Solymar Nagykozség Onkormanyzat képvisel§-testiiletének
14/2016. (VII. 22.) onkormanyzati rendelete
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Solymar Nagykézség Onkorményzatanak képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korményrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevd szervek,
valamint az érintett teriileti és telepiilési Snkorményzatok és partnerek véleményének
kikérésével, a kdvetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ

Altaldnos el6irasok

I. Fejezet
Altalanos eléirasok

1. A szabalyzat hatalya

1.§ (1) A rendelet hatalya Solymar nagykozség kozigazgatési terliletére terjed ki.
(2) Az épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1-5)
2. melléklet: Sajatos jogintézmények
3. melléklet: Halozatépitési korlatozassal érintett teriilet
(3) Az épitési szabalyzat figgelékei:
1. fuggelék: Mivi értékvédelem
2. figgelék: Régészeti teriiletek
3. fliggelék: Természetvédelem
4. fiiggelék: Magyarazd dbrak

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§ (1) E rendelet alkalmazasaban:

a) Beépithetd telekrész: Beépitésre nem szant teriilet dvezetében elhelyezked$ telek
épitési helye

b) Eredeti terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsd réteg szintjét nem
valtoztattdk meg - amennyiben ez nem dllapithatdé meg, akkor a hivatalosan
nyilvéntartott szintvonalak szerinti terepszint.

c) Fekvd telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek, melynek
atlagos mélysége nem éri el a 20 m-t.

d) Foépiilet: az épitési dvezetben illetve Gvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti
épilet, mely az épitési telek illetve telek rendeltetésszer(i hasznélatat biztositja.

e) Jelentds meredekségii teriilet: olyan lejtés teriilet, ahol a szintvonalak alapjan a telek
egészére szamitott jellemzé meredekség meghaladja a 25%-ot, vagy amelyet a
Szabalyozasi terv e célbdl kiilon feltiintet.



f) Kozintézmény: Az éallam, egy hatdsidg vagy egyéb tarsadalmi célu szervezet altal
létesitett, annak hataskorébe tartozo €s az allam vagy kozOsség céljait szolgald
intézmény.

g) Kozlekedési céli kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része: a kozteriilet
szabalyozasi tervben lehatarolt azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran
zoldfeliiletként kell kialakitani, fenntartani.

h) Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmivek szamara fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi muszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamara szolgalmi jog jegyezhetd be az ingatlan nyilvantartasba.

i) Maganut céljara fenntartott teriilet: az épitési telek illetve telek azon része, melyen
tavlatban magéanut alakithatd ki. Az épitési telek illetve telek ezen — Szabalyozasi terven
jelolt - részén épitmény nem helyezhet6 el.

j) Meglévé épiilet: az ingatlan nyilvantartdsban a tulajdoni lapon szerepld, el nem bontott
éptilet, tovabba a hatosagi engedéllyel épiilt épiilet.

k) Melléképiilet: az épitési telek, telek és az azon A4ll6 fOépiilet rendeltetésszert
hasznalatat, mikodtetését eldsegitd, kiegészitd rendeltetésil épiilet.

1) Tajba illeszkedd: a tajban elhelyezésre keriild épitményeknek vagy atépitésre kertild
épitmény-egyiitteseknek a  természeti/milivi  (mesterségesen  kialakitott)  taji
adottsagokhoz funkcionalis, oOkologiai €és esztétikai €rtelmi igazitisa, amely a
kornyezettel vald dsszhang megteremtesét célozza.

m) Tamfalgarazs: Lejtds terep esetén a bevagast megtdmasztd tamfalban kialakitott
elokerti személygépjarmii-tarold, ahol a bevagas nagysaga az eredeti terephez képest
legalabb 1,8 m.

n) Technolégiai létesitmények: Egéstermék kivezetés, klima berendezési kiiltéri egysége,
megujuld energia hasznositd berendezés, elektronikus hirkozlés hazi berendezése, stb.

o) Telekalakitasi koncepcié: Telekcsoport ujraosztassal €rintett teriiletre készithetd
dokumentum, mely legalabb az aldbbiakat tartalmazza:

oa) hivatalos ingatlan-nyilvantartasi térkép,
ob) tervezett telekalakitas révid leirasa,
oc) telekalakitasi helyszinrajz, mely rogziti

1. ajelenlegi telekhatarokat,

2. a telekalakitdssal érintett telkeket, a javasolt telekalakitas utani allapot
szerint,

3. a telekalakitissal érintett telkeken egymastol megkiilonboztethetd modon a
meglévl, alaptérképen szerepld és a meglévo, alaptérképen nem szerepld
épiileteket, valamint az alaptérképen szerepld, de mar elbontott épiileteket,

4. 10%-nal nagyobb atlagos lejtésviszonyok esetén a legalabb 2,5 méterenkénti
szintvonalakat,

5. ajavasolt telekalakitas utan 1étrejovd telekméreteket, beépitett telkek esetén
a telkek beépitettsége mértékének valtozasat,

od)  tablazatos kimutatast a telekalakitasrol, mely rogziti

1. atelekalakitassal érintett adatait (hrsz., tulajdonos, teriilet, be€pitettség),

2. a telekalakitds utan kialakuld telkek tervezett adatait (hrsz., tulajdonos,
teriilet, beépitettség).

p) Teraszhaz: Jelentés meredekségii teriileten épitett haz, amely padloszintjével koveti a
lejté vonalat, igy lépcsdzetes elrendezése miatt az alsobb épitményszint zar6fodéme
teraszul szolgal a felette 1év6 épitményszintnek.

q) Tomor Kkerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatdsaga
osszességében 80%-nél nagyobb mértékben korlatozott.

r) Uveghaz: ndvénytermesztés céljara szolgald kerti, illetve szant6f5ldi névényhaz.



s) Zarvéanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal kdrbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy

maganuti kapcsolattal nem rendelkez6 telek.
3. A szabdlyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.8 (1) Kotelezd erejii szabalyozasi elemek:
a) szabdlyozasi vonal;
b) belteriilet hatar, mely egyben dvezethatir is;
c) épitési Gvezet, Gvezet hatara és jele;
d) épitési hely;
e) épitési hatarvonal;
f) beépithett telekrész;
g) telek be nem épithet része;
h) megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag;
i) jelentds meredekségli teriilet és hatéra;
J) kozlekedési kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandé része;
k) kotelezd megsziintetd jel,
1) kbzmiisav;
m) ut, magéanut céljara fenntartott teriilet hatéra;
n) magas vizallasos, mélyfekvésii teriilet;
0) gyorsforgalmi ut céljara fenntartott teriilet és hatara;
p) méretezés.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) véddtavolsagok;
¢) mivi értékvédelem
ca) muemlék, milemlék épiilet;
cb)  miemléki kérnyezet hatéra;
cc)  nyilvantartott régészeti lel6hely hatira;
cd)  helyijelentéségli védett épiilet
ce)  helyi jelentéségii részlegesen védelem alatt 4116 épiilet
cf) helyi jelentéségl védett miitargy
cg)  helyi értékvédelmi teriilet hatara;
ch)  helyi utcakép védettség;
d) t4j- és természetvédelem
da)  Orszagos 6kologiai hdlozat magteriilet hataravés teriilete;

db)  Orszdgos &koldgiai hélézat Skoldgiai folyosé hatara és teriilete;

dc)  Orszigos Gkologiai halozat pufferteriilet hatéra és teriilete;
dd) tajvédelmi korzet hatara;

de)  tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends teriilet hatara:

df)  Natura2000 teriilet tertilete és hatéra;
dg)  ex lege védett természeti érték — barlang;
dh)  ex lege védett természeti érték - forras;
di) helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet hatara;
dj) orszagos vizmindségvédelmi teriilet hatara.
e) kdrnyezetvédelem
ea)  banyatelek teriilete és hatdra
eb)  felszinmozgas-veszélyes teriilet hatara
ec)  fokozottan érzékeny teriilet — felszini karszt.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven 4brizolt

elemek tajékoztatd elemek.

szabalyozasi



4.§ Jelen rendeletben alkalmazott sajatos jogintézmények:
a) betiltetési kotelezettség;
b) telekcsoport ujraosztas;
c) elévasarlasi jog;
4, Belteriilethatar modositas

5.§ (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Telekcsoport jraosztassal érintett tertileten:

a) A belteriiletbevonas iitemezetten is megvaldsithatd, miutdn a telekcsoport teriiletén a
helyi épitési szabalyzat el6irasainak megfelelden megtdrténik a telekcsoport ujraosztas
és az épitési telkek kialakitdsa. A telekcsoport Gjraosztast kovetden a belteriiletbe vonds
ossze-figgd telekcsoportonként, egyidejlileg legalabb a telektomb Yi-re vonatkozdan
torténhet.

b) Kertvarosias lakotertilet épitési dvezeteiben a Szabalyozasi terven belteriiletbe vondsra
javasolt teriileteken a vonatkozd épitési Gvezet szerinti épités az epitési telkek
belteriiletbe vonasat kovetden torténhet.

6.§ (1) Telekcsoport fijraosztassal nem érintett teriileten:
javasolt teriileteken a vonatkozd épitési Ovezet szerinti épités az ¢Epitési telkek
belteriiletbe vonasat kivetden torténhet.
(2) Teriiletet belteriiletbe vonni kizarélag meglévd belteriilethez kapcsoldddan lehet, az (35)
bekezdésben foglaltak kivételével.
(3) Azon teriileten, ahol a belteriiletbevonasra kijeldlt teriilet nem kapcsolodik meglévo
belteriilethez, a belteriiletbevonas a teriilet barmely részén megkezdhetd, azonban a tovabbi
belteriiletbevonas csak a mar belteriiletbe vont teriilethez kapcsolodoan lehetséges.

I1. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitiasara vonatkozo eldirasok

5. Orszagos miivi értékvédelem, régészeti teriiletek, helyi védelem

7.§ (1) Az orszdgos muvi értékvédelemmel érintett épitményeket €s az egyes milemléki
kornyezeteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az orszagos védelem alatt 4ll6 miivi értékek kezelése, megdrzése sordn a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

8.8 (1) A régészeti lel6helyeket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A régészeti leldhelyek teriiletén épitési tervékenységet folytatni a vonatkozd jogszabalyok
szerint lehet.

9.§ (1) Helyi védelem alatt allé értékekre a vonatkozd Onkormdanyzati rendelet elbirdsait is
figyelembe kell venni. A helyi védelem alatt allo értékeket a Szabalyozasi terv tajékoztatd
elemként tartalmazza.

(2) A helyi védelem lehet:
a) helyi teriileti védelem
aa) helyi értekvédelmi teriilet
ab) helyi védett utcakép, térfal
b) helyi egyedi védelem
ba) védett épiilet - H1
bb) védett épiiletresz - H2
bc) védett mitargy - H3



10.§ (1) Helyi értékvédelmi teriileten — oldalhataron 4116 beépitési modu épitési dvezetek esetén
— az oldalhatdros épiilet-elhelyezés telekszélességté]l fliggetleniil kotelezd, az épiilet
oldalfalat a telek oldalhataran, vagy legfeljebb az att6l szamitott 1,0 méteres savon beliil
kell elhelyezni.

(2) Helyi értékvédelmi terlileten elSkertre vagy kozteriiletre nyildan gépjarmiitarolé nem
létesithetd. A helyi értékvédelmi teriileten tAmfalgarazs nem épitheto.

(3) Helyi értekvédelmi tertileten — kozintézmény kivételével - kizardlag magastetés épiilet
helyezheté el, 37-45° tet6hajlasszdggel. Alacsony hajlasszogli- vagy lapostetd az épiilet
brutté alapteriiletének 20%-4n, de legfeljebb 40m>-en létesithetd.

(4) Helyi értékvédelmi teriileten 1j épiilet csak a helyl hagyomdanyokhoz alkalmazkodé
anyagok hasznalatdval, a meglév6, hagyomanyos épiiletekhez igazodd témegalakitassal
épithetd.

(5) Helyi értékvédelmi teriileten
a) a homlokzat csak vakolt — festett (meszelt) feliiletl vagy téglaarchitektiras,

b) a labazat tégla-, kéburkolatt illetve festett,
¢) az oromfal anyaga vakolt, a homlokzattal megegyez6 homlokzatképzésii vagy fa lehet.

(6) Helyi értékvédelmi tertlleten és helyi védett utcakép, térfal teriiletén az épiiletek
koztertletr6l lathato homlokzatdn antenna, klimaberendezés kiiltéri  egysége,
parapetkonvektor kiiltéri egysége, szerelt kémény nem helyezhet§ el. Az épiiletek utcai
homlokzatan — intézményi épiilet kivételével — napelem nem helyezhetd el.

(7) Helyi értékvédelmi teriileten légvezeték, légkabel Gjonnan nem létesithetd, 1j épités,
korszerlisités, csere soran csak foldkabel helyezhetd el. Uj bekétés csak foldkabel lehet.

(8) Helyi védett utcakép, térfal teriiletén az egyes épiiletek kozteriiletrdl lathaté jellemzd
homlokzati falfeliiletének szinezésénél csak a fehér, sziirkével tort fehér, vildgos okker
arnyalatai, homok- €s agyagszin alkalmazhatok. A tetdfedés anyaga csak hagyoményos
vOrds vagy barna €getett agyagcserép, kivéve meglévl palatetd cseréje esetén, ahol
ugyanilyen szinl bitumenes zsindely lehet. Faburkolat, faszerkezetek esetén csak a fehér,
barna, z6ld szin és azok amyalatai alkalmazhatok.

11.§ (1) A helyi védett épiileten (H1) allagmegdévasi munkak végzése, feltjitas, helyreallitas,
korszertisités, tettérbeépités, bovités sordn az eredeti éplilet anyaghasznalatat, 1éptékét és
formavilagat alkalmaz6, vagy ahhoz illeszkedé épitészeti megolddsok alkalmazhatdk.

(2) Helyi védett épiileten (H1) torténd d4llagmegdévasi munka végzésénél, feltjitasnal,
helyreéllitasnal, korszeriisitésnél, tetétérbeépitésnél, bovitésnél
a) az épllet jellegzetes tomegét, tdmegkapcsolatait eredeti formaban és ardnyban kell
fenntartani: bovités esetén a meglévd és vj épiilettdmegek ardnyai, formai és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz.
b) az éptiletnek a kozteriiletrdl lathaté homlokzatan meg kell tartani, illetve sziikség esetén
az eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell llitani:
ba) a homlokzat feliiletképzését;
bb) a homlokzat diszité elemeit;
be) a nyilaszarok forméajat, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;
bd) a toracokat;
be) a labazatot, a labazati parkanyt,
bf) tetéfedést;
c¢) az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a fo tartdszerkezetek, fofalak, belsd elrendezés
elemei -, valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megérzenddk,
(3) Helyi vedett épiilet (H1) kozteriiletr6l lathaté homlokzatin antenna, reklamfelirat,
klimaberendezés kiiltéri egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezhet§ el.



(4) Részleges védelem alatt allo épiilet (H2) allagmegovasa, felujitasa, helyreallitasa,
korszeriisitése, tetdtérbeépitése, bdvitése csak oly modon térténhet, hogy a védelem
alapjaul szolgal6 elem
a) megorzésre kertil, vagy
b) bontasat kévetden annak karakterelemei az 1j épiilet épitése soran beépitésre keriilnek.

(5) Helyi védett miitargyak feltjitdsa sordn az eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket
kell tovéabbra is alkalmazni.

6. Reklam, hirdettabla

12.§ (1) A telepilés kozigazgatasi teriiletén kozteriileten hirdetéseket, idegenforgalmi-,
vallalkozasi célu informéacids tajékoztato tablakat, kizarodlag az onkormanyzat kozteriiletek
hasznalatardl és hasznalatdnak rendjérél szolo, tovabba rekldmrendeletének eldirasai
szerint lehet.

(2) Helyi értékvédelmi teriileten reklamtablak elhelyezése esetén a helyl értékvédelemre
vonatkozé énkormanyzati rendeletben foglaltakat figyelembe kell venni.

(3) Helyi értékvédelmi teriileten éplilet homlokzatan illetve keritésen csak 6nallé betlikbdl
allo cégfelirat vagy a 0,5 m? sszfeliiletet meg nem haladé méretii cégtébla létesithetd.

II1. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

7. T4j- és természetvédelem

13.§ (1) A telepiilés teriiletén talalhato természeti, tajkeépi értékek megdvasat biztositani kell.
(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes

rendszerek megovasat:

a) a kialakult geomorfoldgiai forméak megdrzenddk;

b) a vizfolydsok, utak mentén a szabalyozasi terven jeldlt fasorok megtartandok, illetve
telepitenddk, a vizfolyasok mentén 1évd galériandvényzet megbrzendo;

c) kiilteriileten a fasorokba csak tajhonos, a terliletre jellemz6, lombhullaté fafajok
telepitendok.

14.§ (1) A telepiilés teriiletén az orszagos okologiai hilozathoz tartozé teriiletek, a Natura 2000
teriiletek, a tajvédelmi korzet (tovabbiakban: védett teriilet) lehataroldsat a Szabalyozasi
terv tartalmazza, teriiletiikén a vonatkozd jogszabalyokat kell figyelembe venni.

(2) Védett teriileten
a) extenziv jellegli, integralt, bio- vagy természet- €s kdmyezetkiméld gazdalkodasi
modszerek alkalmazhatok;
b) tajba illeszkedd épiilet helyezhetd el;
c) meglévd, kedvezétlen latvanyt nyujtd épitmények takarasardl gondoskodni kell ugy,
hogy azok a fébb megkdzelitési iranyok feldl, kiztertiletekr6l ne legyenek lathatoak.
(3) Védett teriileten, uj épiilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés a komyezeti allapotadat
részét képez0 latvanytervvel igazolando.
(4) A helyi jelent6ségli védett természeti teriileten, illetve helyi jelent6ségli védett természeti
értékeknél a helyi természetvédelmi rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni.



IV. Fejezet
Kornyezetvédelmi eléirasok

8. Kornyezetvédelem

15.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznélata ugy folytathatd, uj
hasznalat akkor lehetséges, ha a haszndlat a megengedett hatarértéken beliili mértéki
kdrmyezetterhelést és igénybevételt okoz.

(2) Uj épitmény 1étesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatérértékeknek — amennyiben a teriilet
véddtavolsaga nem kerlilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.
(3) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
a) Haszonallattart¢ épiiletet és tragyatarolot lakd és tidiild funkcidji épiilet épitési telkén a
szomszédos €pitési telek épitési hely€tdl szamitott 10 m-nél tavolabb lehet elhelyezni.
b) Haszonéllattarté épiilet, tragyatdrold az élelmiszertarold, feldolgozd és forgalmazo
létesitmeényektol, tovabba oktatasi, egészségiigyi intézmények telekhataratdl szamitott
50 méteren beliil nem épithetd.

9. Felszini és felszin alatti vizek védelme

16.§ (1) A felszini vizek parti sdvja nem beépithets, az ott meglévé természetkdzeli

okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

(2) A vizbazisok véddteriiletén €pitési tevékenység a vonatkozd jogszabalyban €s a hatdsagi
hatarozatban meghatarozott korlatozésokkal folytathatd.

(3) Elovizbe, vizelvezetd arkokba, vizmosasba, kutakba szennyvizet, tisztitott szennyvizet
bevezetni kizarélag hatosagi engedéllyel lehet.

(4) Csapadékvizet arokba bevezetni utcai jardaszint alatt, hordalékfogd miitargyon keresztiil
szabad.

(5) A telepiilés terliletén nem végezhet6 olyan tevékenység, amely negativ hatissal lehet a
felszini és a felszin alatti vizek allapotara.

10. A leveg6- és termdfold védelme

17.§ A teleplilés teriiletén tilos a levegd olyan mértéki terhelése, amely a vonatkozd
jogszabalyban meghatarozott hatarértéken feliili 1égszennyezettséget okoz.

18.§ (1) A telepiilés teriiletén csak olyan €pitési tevékenység végezhetd, melynek hatisara a
talajer6zio nem novekszik, talajszennyezés nem torténik.

(2) Talajmozgatassal jard €pitési tevékenység végzése, illetve a teriilet elékészitése soran a
termoéréteg védelmérdl, Osszegyljtésérol, wjrahasznositasarél és megfeleld tarolasardl
gondoskodni kell.

(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévd épiilet 4talakitésa, rendeltetésének megvaltoztatidsa a
fenndllo talajszennyezettség megsziintetését kovetéen torténhet.

(4) Epitési teriilet kialakitdsa, épitési tevékenység soran feltért, kdrnyezetet karositd
anyagokat a teriilet-elokészités sordn a vonatkozo jogszabalyok szerint kell kezelni. A
telepiilés  teriiletén feltdltéshez, tereprendezéshez koémyezetkdrosité anyag nem
hasznalhato.

11. Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés, zaj elleni védelem

19.§ (1) Szelektiv hulladékgyijtd sziget nem helyezhet el:
a) a védettséget €lvezd épitészeti Orokség épitményeitdl szamitott 30 m-es tavolsagon
belil,
b) kdzkertben és kozparkban,
c) a ,.Helyi értékvédelmi teriilet” -en.
(2) Mas telepiilésen keletkez6 hulladék — inert hulladék kivételével — a telepiilés teriiletén
nem helyezhet6 el.



20.§ (1) Zajt, illetve rezgést eléidézd lizemi létesitményt, €s egyéb helyhez kotott kiilso
zajforrast csak oly mddon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, illetve rezgeés a
vonatkozo hatarértékeket ne haladja meg.
(2)A forgalombdl szarmaz6 zaj- és rezgés ellen

a) a Jozsef Attila utca,

b) a Matyas kiraly utca,

c) a Terstyanszky utca,

d) a Vasut utca

e) Dézsa Gydrgy utca Jozsef Attila utca és Bajesy-Zsilinszky utca kozotti szakasza

f) Templom tér
mentén 1] épiilet létesitése esetén a passziv akusztikai védelem technoldgiai eszkozeit kell
alkalmazni.

V. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eléirasok, katasztréfavédelem

12. Veszélyeztetett teriiletek

21.§ A Szabalyozasi terven jeldlt ,felszinmozgas-veszélyes teriiletek™-kel, ,magas vizallasos,
mélyfekvésh teriiletek™-kel és a ,jelentés meredekségli teriiletek™ kel érintett telken uj
éplilet épitése, meglévs épiilet bovitése csak a teriiletre készitett geotechnikai jelentés
alapjan torténhet.

13. Védoteriiletek, védotavolsagok

22.§ (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv védbtertiletet, védétavolsagot a kvetkezd
létesitmények esetében jeldl:
a) kozlekedési terliletek,
b) kdzmiivek, kozmulétesitmények,
¢) temetd,
d) szennyviztisztito.
(2) Az egyes védéteriileteken, véddtavolsdgokon beliil a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak
betartandok.
23.8 (1) A lakoteriiletekkel hatdros telekhatarain a temetd telken beliili védéteriilete 15 m. A
védéteriileten beliil kizarolag urnafal helyezhetd el €s tobbszintes ndvényzet tiltetendd.
(2) A szennyviztisztitd védétavolsagan belil lako rendeltetésii €piilet nem épithetd.

VI. Fejezet
A telepiilésrendezési feladatok megvalésitasat szolgalo sajatos jogintézmények

14. Beiiltetési kotelezettség
24.§ A beiiltetési kotelezettséggel érintett ingatlanokat a 2. melleklet 2.1. pont tartalmazza. A
beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrészeken legalabb haromszintes névényallomény
telepitendo.
15. Elovasarlasi jog

25.§ El6vasarlasi jog érvényesitheté az Onkormanyzat szdmara a 2. melléklet 2.2. pont szerinti
és a Szabalyozasi terven jelolt ingatlanok vonatkozasdban, a 2. melléklet 2.2. pontban
megjeldlt kozosségi cél érdekében, valamint minden olyan egyéb telepiilésrendezési cél
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16. Telekalakitas

26.§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telek, telek alakja a
szomszeédos ingatlanok telekhatdraihoz minnél jobban igazodo, illetve az eredeti
telekformat megtartd, vagy azt egyszerisitd alaki, s az épitési &vezetnek, Gvezetnek
megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(2) Nyeles telek kizarolag meglévd zarvanytelek feltarasdra alakithato ki, a teleknyulvany
szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nél. Uj nyeles telek nyél (nyulvany) nélkiil szdmitott
terlilete az épitési dvezetben, Gvezetben eldirt kialakithaté telekméretnek megfeleld kell

legyen.
(3) Kozmiitertilet és ut céljara az épitési Ovezet, Gvezet elOirdsainal kisebb telek is
kialakithato.
27.§ (1) Koézmiteriilet és 0t céljara az épitési Gvezet, Ovezet eldirdsaindl kisebb telek is
kialakithatd.

(2) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozteriilet lejegyzése céljabél vagy allami
beruhédzas keretében megvaldsuld kozlekedési infrastruktira fejlesztés érdekében keriil sor,
ugy a visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha a kialakuld épitési telek -
minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zdldfeliiletre vonatkozd -
paraméterei az €pitési Svezet eldirdsaitol eltérnek.

28.§ (1) A mér jellemzben beéplilt telektombben lehetséges az Ovezeti eldirasoknal kisebb
teriletl telek kialakitisa, amennyiben az eltérést a kialakult telekstruktira indokolja és az
eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal.

(2) Lakoteriileten ujonnan kialakitasra keriild kozforgalom elél elzart maganut szélességi
mérete nem lehet kisebb:

a) legfeljebb 7 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél,

b) 8 vagy annal tobb telek feltardsa esetén 8,0 m-nél.
(3) Telekcsoport ujraosztas a szabalyozasi terven ,, Telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet’-
tel érintett telektomb teriiletének legaldbb negyedére — telekalakitdsi koncepcié alapjan -
torténhet.

VII. Fejezet
Kozmiiellatas és hirkozlés

17. Altalanos eléirasok

29.§ (1) A meglévo és a tervezett kozeélt:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirk6zlés
e) halozatai €s Iétesitményei, tovabba azok é4gazati eldirdsok szerinti védbtavolsagai
(biztonsagi Gvezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani.
Ett6] eltérd esetben szolgalmi, vezeték jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
(2) A kozmuvesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz ©nalld
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
30.§ (1) A kdézmlvek mutargyainak €s épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) teleptilésképi megjelenésre,
b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) a kozmiihalézatokhoz vald hozzaférhetdségre
(2) Uj 1t épitése, ut rekonstrukcidja esetén (kozforgalmi és maganut esetén egyarant)
a) a tervezett kozmuvek egyidejli megépitésérdl,
b) a meglevé kozmiivek sziikséges felujitasarol,



c) a csapadékvizek elvezetésérdl,

d) belteriileten a kozvilagitas, kilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas
megépitésérol
gondoskodni kell.

31.§ (1) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé valo kivaltasakor

a) a feleslegessé valt kozmiivet, haldzatot €s létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszerten kell megoldani,

¢) 4j kdzmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszdmoldsra tervezett) és 0j
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(2) A kozmiivezetékek atépitésekor és uj vezetck fektetésekor a racionélis teriiletgazdalkodds

érdekében

a) az utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmil elhelyezésére
kell helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcdkban kétoldali fasor

telepitését ne akadalyozzak meg.

"

18. Kozmiivesités mértékének eloirasa

32.§ A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvéltoztatdsa akkor lehetséges, ha:
a) az Ovezeti eloirasok szerinti kézmiellatas biztositott,
b) Gvezeti eldirasok hidnyaban a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas biztositott,

c) jelen szabélyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesiilnek.
19. Vizellatas

33.§ (1) A vizbazisok (vizmikutak, forrasok, egyéb kutak) védelmének biztositasara kijelslt, a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére ranytlé hidrogeoldgiai véddtertiileten beliil a vonatkoz6
jogszabalyban el6irt teriilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

(2) Beépitésre szant teriileten 0j vizhaldzat
a) csak a szennyviz kodzcsatorna haldzattal egyiitt épithetd,
b) fogyasztoi csatlakozds nem helyezhetd lizembe a szennyviz kézcsatorna haldzatra vald
csatlakozas izembe helyezését megelozden.

34.§ Kozteriileten, 10j vizhaldzat épitésénél, rekonstrukciojanal:

a) dn 100-as atméronél kisebb keresztmetszett vezetéket épiteni nem szabad,
b) azbesztcement anyagil csévezetéket épiteni nem szabad.

20. Szennyvizelvezetés

35.§ (1) A telepiilésen elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A telepiilés felszini és felszin alatti vizeinek vizmindség védelme érdekében a szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén tilos.

(3) A teleptilés teriiletén zart rendszerii szennyviztarolé csak akkor alkalmazhatd, ha nem
érinti orszdgos vizminGség-védelmi teriilettel érintett teriilet, s az ingatlant hatarold
koztertleten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.

36.§ (1) Belteriilet mar beépitett teriiletén a még nem csatornazott utcdkban, kiilterlileten
elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezdé szennyviz
mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t és a rendelkezésre 4ll6 kozcsatorna halézat nem
kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon belill, a szennyvizeket viz-zardsagi probaval
igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegyljteni és az
Osszegyljtott szennyvizet a kijelolt letirité helyre kell szallittatni.
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(2) Zart rendszeri szennyviztarold csak akkor alkalmazhaté, ha a telek 4llando
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméteri és kiépitettségli) kozhalézati ttkapesolat
biztositott.

21. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

37.§ (1) A felszini vizek mederkarbantarté savjat szabadon kell hagyni. (Amennyiben a
karbantart6 savot kozteriiletként nem lehet lejegyezni, ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell
a karbantartas lehetdségét biztositani.)

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni, a
csapadékviz a szennyvizcsatorna haldzatba nem vezethetd.

(3) A csapadékviz (nyilt drokrendszerrel illetve zart csapadékcsatornaval dsszegytijtve) élévizbe
torténd bevezetése elétt hordalékfogd mitdrgy (szénhidrogén szennyezési veszély esetén
olajfogd miutargy) elhelyezése kotelezo.

(4) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer széllitoképességét egészen a végbefogaddig
ellen6rizni kell minden 0,5 ha-t meghaladd telekteriilet(i 0j beruhdzés esetén.

(5) Belteriileten 1j beépités csak akkor valosithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(6) Ha a csapadékviz szallité hélézat, vagy a befogadd a t6bblet vizeket elvezetni nem tudja,
akkor telken beliil kell a t6bblet csapadékvizek visszatartdsat (telken beliili elszikkasztasat,
locsolasi célu tarozasat, a befogadoi nyilatkozat mértékében torténd csdkkentett kifolyasu
tovabbvezetését) megoldani.

(7) A nyilt arkos vizelvezeté hélozat feletti kocsibehajtok az drok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és
b) a vizszallitds akadalymentes legyen.

(8) A nyilt arok fenekét és legalabb 25 cm magassagig az oldalét a szint- és medertartas, valamint
a karbantarthatosag érdekében burkolni kell.

(9) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel és vizzard
burkolattal kell kivitelezni. Ezekrél a parkolo feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek
kitett gazdasagi teriiletek belsé utjairdl sszegyiilé csapadékviz csak olajfogd miitargyon
keresztill vezethetd a kozcsatornaba (akdr nyilt, akdr zart a vizelvezetd rendszer). Szilard
burkolat nélkil, vagy gyephézagos burkolattal 20 vagy annal tobb gépkocsit befogadd
meéretl parkolo létesitése tilos.

22. Villamosenergia- és foldgazellatas

38.§ (1) Belteriileten és beépitésre szant teriileten tiizemeld fold feletti elosztohalézat
rekonstrukcidja, hdlozatépites - figyelembe véve az egyes foldfeletti bekdtésti ingatlanok
atkotési igényét is -

a) miemléki kémyezetben,

b) helyi értékvédelmi teriileten,

c) sétald utcava alakitando utcaban,

d) tijképvédelmi terileten,

e) a 3. melléklet szerinti Haldzatépitési korlatozassal érintett teriileten
csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Kiltertileti beepitésre nem szant teriileten — erd6teriilet kivételével — egy oldali kozds
oszlopsoron kell a villamosenergia szolgéltatast nyujtdé és a vezetékes hirkdzlési
halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmeriild kozvilagitasi igény esetén, a
kozvilagitast szolgald ldmpafejek is elhelyezhetok.

a) Koz0s oszlopsorra val6 telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
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b) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast.
Ha erddirtas igénye meriil fel, a haldzatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.
(3) Uj villamosenergia ingatlan-bekdtést beépitésre szant teriileten foldalatti csatlakozéssal
kell kiépiteni akkor is, ha a k6zhalozat oszlopsoron halad.
39.§ Foldgazvezetéket kozterilleten és telken belill is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

23. Vezetékes- és vezeték nélkiili elektronikus hirkoézlés

40.§ (1) A belteriilet beépitésre szant 0j fejlesztési tertiletein, ahol a villamosenergia elldtasra
vonatkozoan a haldzatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkdzlési
halézatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet mér beépitett teriiletén, valamint kiilteriileti be€pitésre szant teriileten, ahol a
meglevd gyenge és erdsaramu halozatok fold feletti vezetéstiek, 1 elektronikus hirkdzlési
haldzatokat ott is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(3) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten Uj elektronikus hirkozlési haldzat fold feletti
fektetéssel is kivitelezhetd:

a) ha egyéb fold feletti halozat nincs kiépitve, akkor 6nallo oszlopsor 1€tesithetd,

b) ha a villamosenergia elosztasi, kozvilagitasi vagy egyeb hirkdzlési szabadvezetékek
mar foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. Kozos
oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az épitendd halézatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

41.§ Vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) a gazdasagi teriiletek kivételével, antennat onalld tartészerkezetre telepiteni nem lehet,
az csak meglev épitményre telepitheto,

b) silok, tornyok, templomok harangtornyaban, viztornyokon ahhoz illeszkedé formai
kialakitiasban elhelyezhet6 antenna.

VIII. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

24. Epités altalanos feltételei

42.§ (1) Az épitési helyen kiviil esd meglévd épiilet, épliletrész kubatlran belill felujithato,
korszerfisithetd, atalakithatd, de csak épitési helyen belill bovithetd, az egyéb Ovezeti
eloirasok figyelembe vételével.

(2) Az épitési Gvezetekben az eléirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztosito zoldfeliiletbe nem
szamithatd be a gyephézagos térburkolat feliilete.

(3) Tobb épitési dvezetbe, dvezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetoségét az érintett
épitési Ovezet, dvezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telekrész
dvezetbe esé teriiletének megfelelden.

43.§ (1) A patakok mentén elhelyezkedd, meglévd kozlekedési c€lu kozteriileti kapesolattal nem
rendelkez6 telkek kozteriileti kapesolata a patak felett létesitett, legfeljebb 4,0 m széles —
kozteriilethez kapcsolddo - hidon keresztiil is biztosithato.

(2) Masodik foépiiletet az épitészeti és teleplilésképi illeszkedésnek megfelelden

a) oldalhatiros beépitési mod esetén a meglévd épiilet altal meghatarozott kialakult —
oldals6 telekhatarhoz kdzelebb esé — hatarvonalon;

b) szabadon 4ll6 beépitési mod esetén a meglévd épiilethez illeszkedd moédon kell
clhelyezni.

(3) Beépitésre nem szant teriilet Ovezeteiben meglévd éplilet az Gvezeti elSirasoktol

fiiggetleniil kubatiran beliil feltjithatd, korszerisithetd, atalakithato.
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25. Altalanos épitészeti elGirasok

44.§ (1) A telepiilés teriiletén 45°-ndl meredekebb hajlasszigl teté nem épithetd. A meglévd
éplilet  45°nal meredekebb tetShajlasszog esetén  fenntarthatd, rendeltetése
megvaltoztathato.

(2) A telepiilés belteriiletén - a helyi értékvédelmi teriiletre vonatkozé rendelkezések
figyelembe vételével - kizarolag 30-45° kozotti tetdhajlasszogl épiiletek helyezhetSk el.
Ett6l eltéren laposteté vagy 30°-nal alacsonyabb hajlasszogil teté kizarolag a kiovetkezd
esetekben épithetd:

a) Lke-SZ-3, Vt-SZ-1 épitési Gvezetben, Gip és Gksz épitési dvezeteiben;
b) barmely épitési &vezetben kézintézmény, sportcsarnok és szallashely szolgaltatd
épiilet épitése, atalakitasa, bovitése esetén;
c) ha az eredeti terepszint tereplejtése a telek egészére vonatkozéan a 15%-ot
meghaladja;
d) ha az épitési telek a szabdlyozdsi terven dbrézolt ,Jelent6s meredekségli teriileten”
helyezkedik el;
e) ha az épitési telek az alabbi kdzteriiletek mentén helyezkedik el:
- Aligutca
- Beécsi ut
- Erdoalja utca
- Fives utca
- Qerinc utca
- Hegy utca
- Katica utca
- Kilaté utca
- Koppany Marton utca
Kosar utca
- Kokoresin utca
- Lejtd utca
- Magas utca
- Panorama utca
- Pihend utca
- Volgy utca
- Vordsmarty utca
- 1889/2 hrsz. alatt felvett utca
f) barmely épitési vezetben 40 m? beépitett alapteriiletet meg nem haladé mértékben.

(3) Zartsoru beépitésti j épiilet tetbhajlasszége csak a szomszédos, csatlakozé épiiletek
tetohajlasszogével megegyezd, vagy ha azok eltéréek, akkor a szomszédos épiiletek
tetohajlasszdgéhez illeszkedd modon alakithato ki.

(4) A telepiilés belteriiletén milanyag hullimlemez tet6héjalasként, épiiletburkolatként nem
alkalmazhato.

(5) A telepiilés belteriiletén — gazdasagi teriilet kivételével -

a) fémlemez,

b) aluminium trapézlemez;

c) bitumenes zsindely;
tetdhéjalasként, épiilet burkolataként nem alkalmazhato.

(6) Az (5) bekezdésben foglaltaktol eltéréen

a) korcolt, vagy lécezett fémlemez fedés vordsréz, horganylemez, vagy antracit szind
nemes fémlemez anyag hasznélataval;

b) meglévo palatetd cseréje esetén bitumenes zsindely
tetéhéjalasként alkalmazhato.
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(7) Az épitmények tetdhéjalasandl — gazdasagi teriilet kivételével — csak a vords, bordd,
barna, antracit és grafit szin arnyalatai alkalmazhatok.

(8) Az épiiletek vakolt, szinezett homlokzati falfeliiletének szinezésén€l csak a fehér, sargaval
tort fehér, sziirkével tort fehér, okker arnyalatai, homok- ¢és agyagszin, tégla- és terrakotta
vorgs  szinek illetve természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei
alkalmazhatok. Faburkolat, faszerkezetek esetén a fent emlitett szinek mellett fehér, barna,
z6ld, szin is alkalmazhato.

(9) A homlokzatfeldjitas, homlokzatszinezés soran a kozteriiletrdl lathatd épiilethomlokzat
egésze legyen egységes.

45.§ (1) Az épitési 6vezetekben terepszint alatti beépités — tamfalgarazs kivételével - csak
épitési helyen beliil torténhet.

(2) Az egyes épitési Ovezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilo éEpitmények
magassiga nem haladhatja meg az épitési Gvezetben eléirt legnagyobb épiiletmagassag
értékét — a (3) b) pontban foglaltak, valamint az egyedi epitési Ovezeti eldirdsok
kivételével.

(3) Technoldgiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil
a) parapet-konvektort ~ kivezetni, szerelt égéstermék-elvezetdt, parabolaantennat,

légkondicionalé berendezés kiiltéri egységét és kivezetését (kifolyo), valamint egyéb
technikai berendezést — a riaszto kiiltéri egységét kivéve — elhelyezni az épiiletek
kozteriilet fel6li homlokzatan (beleértve a homlokzati tetéfeliiletet is) nem lehet,
b) héztartasi méretll kiserdmi (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy
ba) magassidga a telepités telkére vonatkozd  elbirdsokban  rogzitett
épiiletmagassagot legfeljebb 3 m-rel haladhatja meg,
bb) d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
c) napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) — tetbfelliletre torténd
telepitésnél - magastetd esetén a tetdsiktol legfeljebb 10°-kal emelkedhet ki,
d) hészivattya kiiltéri egysége csak épitési helyen beliil helyezhetd el, a szomszédos
ingatlanokat legkevésbé zavaré modon.

(4) Hazi gaznyomés-szabélyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a berendezés
csak
a) eldkertben,

b) udvarban,
c) az épiilet egyéb homlokzatan helyezhet§ el.

26. Tereprendezés, rézsii, tamfal, kerités

46.§ (1) Meglévé, vagy tervezett épiilet kontirjan kivili tereprendezés esetén az eredeti
terepszinthez viszonyitott feltltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t,
de egyiittesen legfeljebb a 1,5 m-t, kivéve a telek elOkertjének kozterlilet fel0li 8 méteres
mélységében, ha az a biztonsdgos bejutas biztositasa érdekeben tortenik.

(2) Tereprendezés sordn az oldal- és hatsokertben a terep eredeti terepszintje legfeljebb 0,5
méterrel valtoztathaté meg — a szomszédos telek terepszintjehez csatlakozodan. Kivételt
jelent ez alol a tereplépesé illetve kerti szabadlépcsd, mely az oldalkert €s hatsokert épitési
hatarvonalatol mért 1,0 m tavolsagon belil elhelyezhetd.

(3) Tamfal kialakitasa soran az eredeti terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathato meg.

(4) Tamfal, timfalgarazs tetején létesitheté tdmor mellvéd magassiga nem lehet nagyobb 1,10

méternél a tamfal fels§ terepcsatlakozasanak szintjéhez képest.
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(5) Az utcafronton meglévé tdmfal magassagatol fliggetleniil feldjithatd, indokolt esetben 1j
tamfal legfeljebb 2,0 magassagig épithetd.

(6) A telek be nem épithetd részén az eredeti terepfelszin megvaltoztatisa a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékének 50%-aig lehetséges.

47.§ (1) Epitési 6vezetekben témdr kerités nem €pithetd, kivéve
a) alakd és gazdasagi Gvezetek talalkozasanal kialakithat6 keritést;
b) a gazdaségi teriiletek nem kozteriileti telekhatarain 1étesithetd keritést;
c) atemetdt hatarold keritést;
d) a Jozsef Attila utca, Matyas kirdly utca, Rozsika utca, Vasut utca utcafrontjan
elhelyezett keritést;

(2) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet, legfeljebb 0,8 m tomor 1abazattal.

(3) Saroktelek keritése - a kozlekedésbiztonsdg fenntarthatésaga érdekében — legaldbb a
saroktol mért 5 m-en belill csak legaldbb 75%-ban attdrt kivitelben késziilhet, a kerités
atlathatésaga novényzet telepitésével sem korlatozhato.

(4) Az oldal és hatsé telekhatéron, valamint telken belil — az (1) bekezdésben
megfogalmazottak kivételével - legalabb 75%-ban attort kerités épithetd, magassiga nem
haladhatja meg az 1,8 m-t.

(5) Kiiltertileten, beépitésre nem szant teriileten kizardlag drétfonatos kerités, vadvédelmi
halo épithetd, kivéve, ha az vezeti eldiras masként rendelkezik.

(6) Zoldteriileten épitett kerités legaldbb 90 %-ban attort kivitelben késziilhet, legfeljebb 1,0
meéteres magassaggal.

(7) Sportpalyat hatarold labdafogd halo, kerités valamennyi Gvezetben 6,0 m magassagig
épithetd.

(8) Helyi értékvédelmi teriileten a kialakult zart keritések megtartandok, wjjaépithetdk.

(9) Helyi jelentéségli védett természeti teriileten kerités nem épithetd.

27. Beépitési mod, épitési hely
48.§ (1) Ujonnan beépitésre keriil6, vagy jelentSsen atépitésre keriild teriileten oldalhatiron allé
becpités esetén az épitési hely egyik hatdrvonalaként az északi irdnyhoz kozelebb esd
telekhatart kell tekinteni.

(2) Beepitett telektombben oldalhatiron 4ll6 beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala
a kialakult beépitési modhoz igazodo telekhatar, melynek kdvetkeztében a két szomszédos
éplilet oldalfala kozos telekhatdrra kertilhet. Amennyiben a témbre jellemzé oldalhatar
nem allapithaté meg, az épitési hely egyik hatérvonala az északi iranyhoz kézelebb esd
telekhatar, ha az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza.

(3) Ikresen csatlakozo beépités esetén az épitési helyek kozds hatarvonala a kialakult
allapothoz igazodo kell legyen.

(4) Uj épiilet elékerti épitési vonalinak — mér beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz
esetén — a kialakult allapothoz kell igazodnia.

(5) Amennyiben az utcaban jellemz6 el6kertméret nem allapithatd meg, gy az el6kert 5 m,
amennyiben az dvezeti eldirds masként nem rendelkezik.

(6) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriilé teriiletek épitési Ovezeteiben —
a) lakodvezetek esetében: 5 m;

b) gazdasagi Ovezetek esetében: 10 m;
c) egyéb dvezet esetében: 5 m.

(7) Fekvé telek esetében a hatsdkert 2,0 méter lehet, ha nem csékkenti a szomszédos telek

beépitési jogat.
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(8) Oldalhataron 4ll6 és ikres beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 5,0 méter. 14
m szélességet €l nem érd épitési telek esetében a telek oldalkertje 4,0 méter, 12,0 méter
szélességet el nem €ro épitési telek esetében 3,0 m.

(9) Szabadon 4116 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(10) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m, amennyiben az Ovezeti eldirds masként nem
rendelkezik.

(11) Epitési helyen kiviil az épiiletet koriilvevé jarda — az akaddlymentes megkozelités
kivételével - legfeljebb 1,0 m széles lehet.

(12) A telepiilés teriiletén, amennyiben a szabalyozasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely
vagy beépithett telekrész, gy épitmények csak a kijelolt épitési helyen vagy beépithetd
telekrészen helyezhetok el.

28. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

49.§ (1) Lakoteriileten 1 éptilet 1étesitésénél a f6- és mellékrendeltetést jellemzden egy €piileten
beliil kell kialakitani, amennyiben a terepviszonyok, a telek adottsgai, illetve a
telepiilésképi illeszkedés ezt lehetdvé teszik.

(2) Melléképiilet kizardlag foépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épithetd. Az
épitési telkeken — gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb 6sszesen 40 m’
alapteriilett melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhetd el.

(3) Onallé melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga legfeljebb 3,0 m, magastetds kialakitas
esetén a terepcsatlakozashoz viszonyitott gerincmagassdga legfeljebb 5,5 m lehet.
Tamfalgarazs utcai homlokzatdnak magassaga legfeljebb 3,5 m.

(4) Lapostet8s foépiilet esetén kizarolag lapostetds melléképiilet €pithetd.

(5) Epitési helyen kiviil melléképiilet az oldal- és hatsékerti telekhatarté] legaldbb 1,0 m-re
helyezheto el.

(6) Az épitési telek elbkertjében — a (11) bekezdésben foglaltak, valamint legfeljebb 6 m’
alapteriiletii kukatarolé kivételével - épitmény nem helyezhetd el.

(7) Az épitési telek oldalkertjében — amennyiben az Ovezeti elbirdsok masként nem
rendelkeznek - kizdrdlag tarolasi célt nem szolgdldé kerti €pitmény helyezhetd el.
Elgkertben ¢nallé épitményként elhelyezett tamfalgarazs vagy gépjarmiitarolo legfeljebb
3,0 m mélységben nyulhat til az elOkerti épitési hatarvonalon, s helyezhetd el az
oldalkertben.

(8) Az épitési telek hatsokertjében — amennyiben az Ovezeti el6irdsok masként nem
rendelkeznek -

a) legfeljebb 2 taroloépiilet vagy gépjarmiitarolo;
b) mosdkonyha;

c) nyarikonyha;

d) allattarté épiilet;

de dsszesen legfeljebb 2 melléképiilet helyezhetd el.

(9) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot — amennyiben miszakilag lehetséges - a
foépiilettel egy tomegben kell elhelyezni.

(10) Uj épiilet épitése eseten a bedépithetd alapteriiletbdl legalabb 25 m’-t kizardlag
gépjarmiitarolo és 4 m 2t kizarolag térolé céljara kell felhasznélni vagy fenntartani.

(11) Hegy fel6li oldalon tamfalgarazs, illetve lejt6é fel6li oldalon gépjarmiitarolé az épitési
telken akkor helyezhett el, ha

a) az eredeti terepszint tereplejtése a telek egészére vonatkozoan a 15%-ot meghaladja;

b) az épitési telek a szabalyozéasi terven abrazolt ,Jelentés meredekségli teriileten™
helyezkedik el;

c) akozut tengelye és a telek homlokvonala kdzotti szintkiilonbség legalabb 1,5 m;
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d) az épitési telek az aldbbi kdzteriiletek mentén helyezkedik el:
- Fiives utca,
- Hegy utca,
- Kilato utca,
- Koppany Marton utca,
- Kokoresin utca,
- Magas utca,
- Panorama utca,
- Pihen6 utca,
- Volgy utca.
(12) A (11) bekezdés szerinti tdmfalgarazs illetve gépjarmitarold nem helyezhetd el:
a) helyi értékvédelmi teriileten
b) a Rozsika utca, Matyas kirdly utca, Terstyanszky utca, Vasat utca, Zoldfa kéz, Orgona
utca, Mese utca, Hovirag utca, Pipacs utca mentén.
(13) Allattart épitmény épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezhetd
cl, a szomszeédos telek epitési helyének hatdrvonalatél legaldbb 10,0 m tavolsagra.
(14) Uveghaz, foliasator épitési helyen beliil, vagy az épitesi telek hatsokertjében helyezhetd
el.
(15) Lakokocsi, lakd- €s egyéb konténer a telepiilés egész tertiletén nem helyezhetd el.

MASODIK RESZ
Részletes dvezeti eldirasok
IX. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
29. Beépitésre szant teriilet

50.§ (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kévetkezd
épitési 6vezetekbe tartoznak:

a) Kisvarosias lakotertilet (Lk)
b) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
c¢) Teleptiléskozpont teriilet (V1)
d) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
e) Ipari teriilet (Gip)
f) Kiilonleges tertiletek
fa) temetd teriilet (K-T)
fb) szennyviztisztitd (K-Szt)

30. Kisvarosias lakéteriilet

51.§ (1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési vezet, mely stirit
beépitésl, tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban laké rendeltetésii
¢éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakétertlet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zdsségi szdrakoztatd;
e) szallas jelleg(;
f) igazgatasi, iroda;
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g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kisvarosias lakoteriilet épitési vezeteiben a kézmuvesitettség mértéke: teljes.

helyezhetdk el:
a) husfiistslo, jégverem, zdldségverem;
b) allatol, allatkifuto;
c) tragyatarolo;
d) sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
e) antannatart6 szerkezet.
(5) Kisvérosias lakéteriilet épitési Gvezeteiben kerti viz- €s flirddmedence nem helyezheté el
az eld- és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(6) Kisvarosias lakéteriilet épitési dvezeteiben allattartd épiiletek nem helyezhet6k el.

-----

(7) A kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi
és beépitési eldirasokat a kivetkezd tablazat hatarozza meg:

Kialakithat6| Kialakithat6 Beépitettség | Terepszint alatti
e telek telek p g| terepsznt At g i letmagassag | Zoldfeliilet
pitési Beénitési megengedett| beépitettseg :
0 eépitésiimegengedett| megengedett ; megengedett legkisebb
ovezet . : : legnagyobb | megengedett Cike:
. méd legkisebb legkisebb 2 ; legnagyobb mértéke
jele 2 s mértéke legnagyobb i
terillete | telekszelesség ¥ S mértéke (m) (%)
=, (%) mértéke (%)
(m?) e (m)
Lk-O O 1000 18 35 40 6,0 35
Lk-I I 400 20 40 40 5,0 35
k-U| U K K K K 12,5 K
Lk-
971 SZ 2000 20 20 25 11,0 40
Lk sz | 3000 40 20 20 8,0 40
SZ-2 g
Lk Isz/x| 800 20 40 40 9,0 40
SZ-3 ’
Lk 1 sz | 1000 18 25 30 6,0/K 35
SZ-4 ’
Lk-Z Z K K K K 3,5 K
0 oldalhataron &llé
I ikres
1 uszotelkes
SZ szabadon allo
K kialakult

52.§ (1) Lk-O épitési dvezetben az el6kert legkisebb mérete 10,0 m.
(2) Lk-O épitési dvezet épitési telkein legfeljebb két, a (2) bekezdés rendeltetése szerinti
foépiilet helyezhet6 el.

(3) Lk-O épitési vezet épitési telkén legfeljebb 4 lakas létesithetd.

(4) Lk-1 épitési dvezet épitési telkein kizardlag egy, a (2) bekezdés rendeltetése szerinti
foépiilet helyezhet§ el, s legfeljebb 1 lakds 1étesithetd.
(5) Lk-U épitési &vezetben az 6nallé helyrajzi szamon allé uszotelkes épiilet feldjithato,
tetotere beépithetd. Az épiilet bontasa esetén Uj épiilet épithetd az eredeti kubatiréan belil.

(6) Lk-U épitési vezetben 1j tiszételek kialakithato.
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(7) Lk-U épitési dvezetben telekegyesités végezhetd.

(8) Lk-SZ-4 épitési dvezet épitési telkein kizérélag egy, a (2) bekezdés rendeltetése szerinti
f6épiilet helyezhetd el.

(9) Lk-SZ-4 épitési Gvezet épitési telkén elhelyezett epiilet legfeljebb négy laké rendeltetési
egyseget tartalmazhat.

(10)  Lk-Z épitési dvezet épitési telkein lakd rendeltetésii éplilet nem helyezhetd el.

(11)  Lk-Z épitési Svezet épitési telkein az ¢piilet bontdsa esetén legfeljebb az eredeti
kubattran belill épithetd j épiilet vissza.

31. Kertvarosias lakoéteriilet

53.§ (1) Kertvérosias lakoteriilet a Szabalyozési terven Lke jellel jelolt épitési vezet, mely laza
beépitésili, Osszefliggh nagy kertes, t6bb &nélld rendeltetési egységet magéaba foglald,
elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvérosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato;
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturélis;
e) szallas jellegti;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat,

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges.

(4) Kertvarosias lakéteriilet épitési Gvezeteiben a megengedett legnagyobb ¢épliletmagassag
— jellemzden utcéra merSleges tetdgerinct, utcai oromfalas épiilet esetén — 0,5 méterrel
tulléphetd.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a szabalyozasi terven jelslt utcaszakaszokon
az utcai homlokzat magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(6) Kertvarosias lakoéteriilet épitési ovezeteiben a 15%-nal nagyobb meredekségli telken
teraszhaz €pithetd, amennyiben az egymastdl eltolt teraszos épiiletszintek legfeljebb 2/3
aranyban atfedéssel létesiilnek, és egyik eltolt epiiletelem homlokzatmagassiga sem
haladja meg a 4,0 métert, valamint az épiilet egyik homlokzatmagassdga sem haladhatja
meg a 9,0 métert.

(7) Kertvarosias lakoteriilet épitési Svezeteiben a (6) bekezdés szerinti teraszos éptiletelemek
kozotti tdvolsag legaldbb 3,5 méter legyen.

(8) Kertvarosias lakoteriilet épitési vezeteiben meglévé azbesztpala és hullampala héjalasa
epiilet rendeltetése nem véltoztathatd meg.

(9) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek cpitési telkein egy, a (2) bekezdés
rendeltetése szerinti f8épiilet helyezhet el. Ha az epitési telek teriilete az épitési
Ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telekteriilet kétszerese, vagy annél
nagyobb, az épitési telken két f6épiilet helyezhets el.

(10) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein 2 f6épiilet helyezheté el,
amennyiben az épitési telek

a) ket kozlekedési kozteriilethez kapcsolédik, és
b) teriilete meghaladja a 900 m*-t és nem saroktelek.

(11) Kertvarosias lakéteriilet épitési vezeteinek épitési telkein 8sszesen legfeljebb harom
0nallé rendeltetési egység, de legfeljebb két lakas helyezheté el. Amennyiben a meglévd
rendeltetések szama ennél nagyobb, ugy a meglévd rendeltetés a (2) bekezdésnek
megfelel6en mddosithatd.

(12) Kertvérosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék
nem helyezhetok el:
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a) kirakatszekrény;
b) tragyatarold;
¢) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

d) antennatart6 szerkezet.

(13) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- €s flirddmedence nem helyezheto
el az elo- és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es
teleksavban.

rrrrr

teiben allattarto éptilet kizardlag foépiilet megléte

esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként helyezhetd el. Az 4llattarto épiilet
csak a megengedett beépitési meértek 30 %-4t meg nem haladd, de legfeljebb a
lakoépiilettel megegyezd bruttd alapteriiletli lehet.
(15) A kertvarosias lakoéteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eloirasokat a kovetkezd tablazat hatdrozza meg:

AT} S Beépitettség | Terepszint alatti| -

Enitési telek telek LA SR Mot ey Epuletmagassag | Zoldfeliilet

pitési Beépitési megengedett| beépitettség :

il eépitési megengedett| megengedett { megengedett legkisebb
ovezet , 2 legnagvobb | megengedett Zine, -

o mod legkisebb legkisebh e legnagyobb mertéke

jele 3 2 ivec 8 meértéke legnagyobb S

teriilete | telekszélesség 5 BT ro mértéke (m) (%)
(%) mértéke (%)
(m?) e (m)

Lke- | ¢ 550 14 25 30 5,0 50
0O-1
Lke-
0-2 (@] 700 14 25 30 5,0 50
L | g | 700 14 30 30 5,0 50
0-3
Lke- 1 1
O-4 O 550 16 35 50 5,0 35
Ingel SZ 700 16 20/ 25* 25 5,0/ 4,0% 50
Lke-
S7.2 SZ 700 16 30 30 3,0 50
Lke-
7.3 SZ 800 18 20 20 5.0 60
8] oldalhataron allé beépités

SZ

* 1d. (15) bekezdés

szabadonallo beépités

54.8 (1) Lke-SZ-1 épitési 6vezetben a 4,0 m épiiletmagassagot meg nem haladé foéptilet épitése

illetve bovitése esetén a beépitettség megengedett mértéke 25%.

(2) Lke-SZ-3 épitési dvezetben a hatsokert mérete 10,0 méter.

U A= elGirds érvenyesitésehez a Pest megvei Kormanyhivatal Epitesugyi, Hatdsagi, Oktatdsi és Torvenvességi
Feliugyeleti Féosztaly Epitésugyi Osztdaly PE/AF/71-7/2016 ugyiratszamu vélemeényében hozzdjdrult
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32. Telepiiléskozpont teriilet

55.§ (1) A teleplileskdzpont teriilet a Szabélyozasi terven Vit jellel jelolt épitési Gvezet, mely

tobb 6néllo rendeltetési egységet magiba foglald, lako- és olyan telepiilési szinti egyeb
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a
laké rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési Svezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis;
e) kulturalis, kdzosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Telepiiléskdzpont teriilet €pitési Gvezeteiben a kozmilvesitettség mértéke: részleges.

(4) Teleptiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb féépiilet elhelyezhets -
amennyiben az épitési 6vezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein legfeljebb két laké rendeltetési
egység helyezheto el.

(6) Telepiiléskdzpont tertilet zartsora és oldalhataron &ll6 beépitési médu épitési Gvezeteiben
a megengedett legnagyobb épiletmagassig — jellemzden utcara merdleges tetdgerincd
utcai oromfalas épiilet esetén — legfeljebb 0,5 méterrel tilléphets.

(7) Telepiileskdzpont teriilet €pitési Gvezeteiben a szabalyozasi terven jeldlt utcaszakaszokon
az utcai homlokzat magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(8) Teleptiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkez6k nem
helyezhetok el:

a) allatol, allatkifuto;
b) tragyatarold;
c) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold;
d) antannatartd szerkezet.
(9) A telepiiléskdzpont terillet ¢Epitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi €s beépitési eléirasokat a kévetkezd tablzat hatdrozza meg:

ST, ST Beépitettség | Terepszint alatti| -

Epitési telek telek T Ty e Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
= Beepitesiimegengedett| megengedett seng P 90 megengedett legkisebb
ovezet 5 legnagyobb | megengedett geng g

R mod legkisebb legkisebb Elé'r téke i legnagvobb meértéke

J teriilete | telekszélesség = = i meértéke (m) (%)

= (%) mértéke (%)
(m?) e (m)

Vt-Z-1 Z 550 14 50 55 5,0 25
Vt-Z-2| Z 700 14 40 40 5,0/K 40
Vt-Z-3 Z 700 14 55 55 7,5 20
Vt-Z-4| Z 1000 14 60 30 5,0 20
Vtio' 0 550 14 40 50 5.0 25
VZO' 0 700 14 40 30 5,0 40
VS sz | 1600 20 35 40 10,5 35
Vt'ZSZ' sz | 1500 16 40 40 7.5 35
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Vt‘SSZ' sz | 800 i 40 40 8.0 30
Vt‘f’z“ sz | 1500 16 50 50 7,5 25
Vt‘SSZ' sz | 4500 50 35 35 7.5 35
Vt'gz' sz | 1600 20 35 35 7.5 35
Z - zartsori beépités

O - oldalhataron &ll6 beépités

SZ - szabadonallo beépités

K - kialakult allapot
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foépiilet helyezhetd el.

(2) Vt-Z-3  épitési Ovezetben kozintézmények esetén a megengedett legnagyobb
épliletmagassag 8,5 m.

(3) Vt-O-1 épitési dvezet épitési telkein kizardlag egy, a (2) bekezdés rendeltetése szerinti
foépiilet helyezheto el.

(4) Vt-O-1 épitési dvezet épitési telkein tajhaz, kozosségi épiilet épitése esetén a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 60%.

(5) Vt-O-2 épitési ovezet épitési telkein egy a (2) bekezdés rendeltetése szerinti foépiilet
helyezhet6 el. Ha az épitési telek teriillete az €pitési dvezetben meghatarozott legkisebb
kialakithat6 telekteriilet kétszerese, vagy anndl nagyobb, az épitési telken két foéplilet
helyezhet6 el.

(6) Vt-SZ-1 épitési Ovezet teriiletén lakéfunkeid — az intézményhez tartozd szolgalati akés
kivételével — nem létesithetd.

(7) Vt-SZ-1 épitési dvezetben a gépészeti berendezéseket takartan kell kialakitani tigy, hogy a
varbol valo ralatasban zavaro hatast ne okozzon.

(8) Vt-SZ-2 épitési vezet épitési telkein fo rendeltetésként kizarolag lako-, nevelési, oktatasi,
egészségiigyi és szocialis rendeltetésii intézményi €piilet, valamint szallashely szolgaltatd
éplilet helyezhetd el.

(9) Vt-SZ-2 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 1 lako rendeltetési egység helyezhetd el.

(10) Vt-SZ-3 épitési Ovezet épitési telkein kizarolag nevel€si, oktatdsi, egészségiigyi és
szocidlis rendeltetésti intézményi éplilet, valamint széllashely szolgéltatd épiilet helyezhet6
el

(11) Vt-SZ-3 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 2 laké rendeltetési egység helyezhet el
a foépiileten beliil, a létesitett szinttertiilet legfeljebb 25%-an.

(12) Vt-SZ-4 épitési dvezet épitési telkein f6 rendeltetésként kizdrdlag nevelési, oktatasi,
egészségiigyl é€s szocidlis rendeltetésti intézményi épiilet, valamint vendéglatd és
szallashely szolgéltatd €piilet helyezhet6 el.

(13) Vt-SZ-4 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb 1 laké rendeltetési egység helyezhetd el
a foépiileten beliil, a létesitett szintteriilet legfeljebb 25%-4n.

(14) Vt-SZ-5 épitési Gvezet épitési telkein - intézményi vagy sport rendeltetés megléte esetén
- legfeljebb 1 lakd rendeltetési egység helyezhetd el a fOépiileten belill, a létesitett
szintteriilet legfeljebb 25%-an.

(15) Vt-SZ-5 épitési dvezet épitési telkein uszoda, sportcsarnok épitése esetén a megengedett
legnagyobb épliletmagassag 12,0 m.
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(16) Vt-SZ-5 épiteési dvezetben a gépészeti berendezéseket takartan kell kialakitani igy, hogy
a varbol valo ralatasban zavaro hatést ne okozzon.

(17) Vt-SZ-6 épitési dvezet épitési telkein uszoda, sportcsarnok épitése esetén a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 12,0 m.

(18) Vt-SZ-6 épitesi Gvezetben a gépészeti berendezéseket takartan kell kialakitani ugy, hogy

a varbol valo ralatasban zavard hatast ne okozzon.
33. Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet

57.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozési terven Gksz jellel jeldlt épitési Gvezet,
mely elsdsorban a kdrnyezetre jelentés hatést nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési vezeteiben elhelyezheté épiilet:

a) a kdrnyezetre jelentds hatést nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) igazgatasi, iroda;

d) szallas jellegi;

e) gazdasagi tevekenységi célu épileten belill tulajdonos, hasznalo és személyzet szdmara
szolgalé lako;

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgltaté teriilet épitési Gvezeteiben meglévé lakoépiilet kubatiran beliil
felujithato, korszerlsithetd, atalakithato, de nem bévithetd.

(4) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke:
részleges.

(5) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezheto.

(6) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein telkenként legfeljebb 1
lako rendeltetési egység helyezhet6 el.

(7) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épitési helyen kiviil az
elékertben legfeljebb 20 m? alapteriiletii egyszintes portaépiilet helyezhet6 el.

(8) A kereskedelmi, szolgaltatod teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi €s beépitési eldirdsokat a kovetkezd tAblazat hatdrozza meg;

A CU s A O Beépitettseg | Terepszint alatti

Foscesl sl telek telek megengedett| beépitettség Epiiletmagassag Zoldf_elulet
3 Beépitesiimegengedett| megengedett ] megengedett legkisebb
ovezet : : - legnagyobb | megengedett y iy g

; mod legkisebb legkisebb A legnagyobb mértéke
jele = R mérteke legnagyobb o

terilete |telekszélesség ; . mértéke (m) (%)
(%) mérteke (%)
(m?) e (m)

lesz‘ sz | 2000 i 40 40 8,0 25
szsz' sz | 2000 : 40 40 14,0 20
Glgsz‘ sz | 6000 i 20 20 6,0 40
Glifz' sz | 10000 i 30 45 10,0 30
Gkl z | 1000 ] 40 40 6,0 25
Okl z K K K K K K
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SZ - szabadonall6 beépités
Z - zértsoru beépités
K - kialakult allapot

58.§ (1) Gksz-1 épitési 6vezetben az oldalkert 4,0 m, a hatsékert 10,0 m.

(2) Gksz-1 épitési Gvezetben a beépitési mdd szabadon allé. Amennyiben a kialakult beépitési
mod ettd] eltérd, gy az épitési hely a kialakult beépitési modhoz igazodva szabadon
megvalaszthatéd a telepitési tavolsag betartdsdval ugy, hogy az a szomszédos telek épitési
jogat ne korlatozza.

(3) Gksz-2 épitési 6vezetben az oldalkert 7,0 m, a hatsokert 10,0 m.

(4) Gksz-3 épitési Ovezetben lizemanyagtoltd, egyéb kozosségi szérakoztatdo épiilet nem
épithetd.

(5) Gksz-3 épitési dvezetben az oldalkert 6,0 m, a hatsokert 15,0 m.

(6) Gksz-4 épitési Gvezetben az oldalkert 6,0 m, a hatsokert 12,0 m.

(7) Gksz-4 épitési Ovezetben 1j beépités, meglévé épiilet atalakitdsa soran a vérbol vald
ralatas szempontjait figyelembe kell venni.

(8) Gksz-6 épitési 6vezetben lako rendeltetésii épiilet nem helyezheté el.

(9) Gksz-6 épitési Ovezet épitési telkein az épiilet bontasa esetén legfeljebb az eredeti
kubatiran beliil épithetd uj éptilet vissza.

(10) Gksz-6 épitési dvezetben elhelyezkedd beépitetlen épitési telken a szomszédos épiilet
méretével megegyezd, megjelenéséhez illeszkedd épiilet elhelyezhetd.

34. Ipari teriilet

59.8 (1) Ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési Svezet, mely elsésorban ipari
létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Ipari teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari;
b) kereskedelmi, szolgéltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) oktatasi
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Ipari teriilet épitési Svezeteiben a kdzmivesitettség mértéke: részleges.
(4) Ipari teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Az ipari teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat hatdrozza meg:

Kialakithaté| Kialakithat6 Terepszint 3

Enitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
“p e Beépitésijmegengedett| megengedett | megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
2 lé mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mertéke

U teriilete | telekszélesség | mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)

(m?*) e (m) mertéke (%)

Gip-1 SZ 2000 - 30 30 10,0 25
Gip-2| SZ 2000 - 50 45 12,0 207
SZ - szabadonallo beépités

2 Az cibiras érvényesitéséhez a Pest megvei Kormdnvhivatal Epitésugvi, Hatésagi, Oktatasi es Torveényességi
Felugvelet: Féosztaly Epitesugyi Oszidly PE/AF/71-7/2016 ugyiraiszamu véleményeben hozzdjdruit
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35. Kiilonleges teriiletek

60.§ (1) Kuldnleges tertiletek a hasznélatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a komyezettel szembeni védelmi 1génylik

miatt a kdvetkezok:
a) temet6 teriilet
b) szennyviztisztitd

(K-T)
(K-Szt)

(2) A kiildnleges teriilet épitési Gvezeteiben 6nallé gépjarmiitarold éplilet elhelyezése nem

megengedett.

36. Kiilonleges teriilet — temetd

61.§ (1) Kiilonleges teriilet - temetd a Szabélyozasi terven K-T jellel jelslt €pitési dvezet, mely
kizarolag a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgal6 épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kkiilonleges teriilet - temetd épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kivetkezd tdbldzat hatdrozza meg:

Kialakithaté| Kialakithato e : : ‘
7 Beépitettség | Terepszint alatti| - . SR e b
e telek telek 2L i Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
Epitesi |, . . . . megengedett| beépitettség 5
T Beépitési|megengedett| megengedett ; megengedett legkisebb
ovezet ’ - 3 legnagyobb | megengedett ¥ S
; mod legkisebb legkisebb Sty legnagvobb mertéke
jele = W e mertéke legnagyobb et :
teriilete | telekszélesség | = A meértéke (m) (%)
(%) mérteke (%)
(m?) e (m)
K-T SZ 15000 100 10 - 4.5 40
SZ - szabadonalld beépités

(3) K-T épitési vezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.
(4) K-T épitési dvezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) K-T ¢épitési Gvezetben harangtorony, illetve harangldb épitése esetén az Gvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m.
(6) K-T épitési dvezet epitési telkeinek lakoteriiletekkel hatéros telekhatérain — a Szabalyozasi
terven jeldltek szerint - a telken beliili védotavolsag 15 m, melyen beliil kizardlag urnafal,
urnasir helyezheto el.

37. Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito

62.§ (1) Kildnleges teriilet — szennyviztisztité a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jeldlt épitési
ovezet, mely kizérélag a szennyvizelhelyezés és tisztitds technologiai és kiszolgald
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges teriilet - szennyviztisztitd épitési Svezeteit, valamint az azokban betartandéd
telekalakitasi és beepitési eldirdsokat a kivetkez tdbldzat hatdrozza meg:

Kialakithaté| Kialakithato it il ; :
i Beépitettség | Terepszint alatti| . .. . et
FAh telek telek g Epiilletmagassig | Zoldfeliilet
Epitesi g megengedett| beépitettség -
= Beépitésiimegengedett| megengedett : megengedett legkisebb
ovezet z 5 i3 legnagyobb | megengedett s
; mod legkisebb legkisebb =5 1 legnagyobb mértéke
jele 2 S meérteke legnagvobb S
teriilete | telekszélesség ~ ST mértéke (m) (%)
3 (%) mértéke (%)
(m?) e (m)
K-Szt | SZ | 15000 80 | 20 - 6,0 30°
SZ - szabadonalld beépités

3 Az elbirds érvényesitéséhez a Pest megyel Kormanyhivatal Epitesugyi, Hatdsagi, Oktatasi és Torveny essegl
Felugyeleti Foosztdly Epitésugyi Osztaly PE/AF/71-7/2016 ugviratszamii véleménveben hozzajaruit
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(3) K-Szt épitési 6vezetben a kozmivesitettség mérteke: teljes.
(4) K-Szt épitési 6vezet épitési telkein tébb éptilet is elhelyezhetd.

X. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek
38. Beépitésre nem szant teriiletek

63.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezé dvezetek kozé sorolanddk:
a) Zoldteriilet

aa) Kozpark (Zkp)
ab) Kozkert (Zkk)
b) Erddteriiletek
ba) Veédelmi (Ev)
bb) Kdzjéléti (Ek)
¢) Mezo6gazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezdégazdasagi teriilet (Ma)
cb) Kertes mezdgazdasagi tertilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Vizfelszin V)
db) Vizbeszerzési teriilet (Vb)
e) Természetkozeli tertilet (Tk)
f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
fa)turisztikai, rekreacios teriilet (Kb-Tur)
fb)fasitott kdztér (Kb-Kt)
o) Kozlekedési és kozmiitertilet
ga) Kozati (KOu)
gb) Kotottpalyas - (KOk)

39, Zoldteriilet

64.§ (1) Zoldteriilet (kdzpark, kozkert) a Szabalyozasi terven Zkp, ZKk jellel jeldlt dvezet, amely
allandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasit,
tkoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo koztertilet.

(2) Zdldteriilet 6vezeteiben elhelyezhetd
a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmény,
b) a terlilet fenntartasahoz szitkséges épitmeény,
¢) vendéglaté épiilet.

(3) Zkp dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

(4) Zkk-1 &vezetben

a) A kialakithaté legkisebb telekmeéret: kialakult

b) A kialakithaté legkisebb telekszélesseg: kialakult

¢) A beépités modja: szabadonallé
d) A beépitettség mértéke legfeljebb: 3%

e) A legnagyobb megengedett épiiletmagassag: 4,5m

f) Minimalis zoldfeliilet arany: 70%.

(5) Zkk-1 6vezetben a kdzmuvesitettség mértéke: részleges.

(6) Zkk-1 dvezetben a (2) bekezdésben meghatarozottak mellett hitéleti rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.

(7) Zkk-2 6vezetben éptilet nem helyezheto el.
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40. Erdéteriilet — védelmi erddo

65.§ (1) A védelmi rendeltetésii erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt teriilet, mely
els6sorban a természeti kérnyezet, €s a kiilénb6zé kérnyezeti elemek valamint a telepiilés
¢€s egyéb létesitmeények védelmére szolgal.

(2) Ev 6vezetben éptlilet nem helyezhetd el.

41. Erdéteriilet — kozjoléti erdé

66.§ (1) Kozjoléti erddterlilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jeldlt, egészségiigyi-szocialis,

turisztikai, valamint oktatési és kutatasi célokat szolgalo erdétertilet.

(2) Kbzjoléti erdbteriilet Gvezeteiben elhelyezhet6:
a) erd6- €s vadgazdalkodasi célu, illetve ahhoz kapcsolodo épitmények,
b) vendéglato épiilet,
c¢) oktatasi, szocialis épiilet,
d) kutatasi célu épiilet,
e) szallashely szolgaltatd épiilet,
f) sportépitmény.

(3) Ek-1 6vezetben

a) A kialakithato legkisebb telekméret: 5000 m?,

b) A beépités modja: szabadonallo,
c) A beépitettség mértéke legfeljebb: 5%,

d) A legnagyobb megengedett épiiletmagassag: 4,5 m,

e) Kézmiivesitettség mértéke: részleges.

(4) Ek-1 &vezetben 4j épiilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés a kdrnyezeti allapotadat részét
képezd latvanytervvel igazolandd.
(5) Ek-2 dvezetben épiilet nem helyezhet6 el.

42. Altalanos mezdgazdasdgi teriilet

67.§ (1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jeldlt ovezet elsdsorban a ndvénytermesztés,
hagyomanyos legeld- és gyepgazdalkodas, sz6l6- illetve gyiimdlcstermesztés, allattartas,
valamint az ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgald teriilet.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteinek tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet Gvezettel €rintett teriiletén (1) épiilet elhelyezésénél a tdjba illeszkedés a
kornyezeti allapotadat részét képezd latvanytervvel igazolando.

(3) Ma-1 ovezetben elhelyezhetd:

a) novénytermesztéshez kapcsolodo épitmények;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddd épitmények;
c) az ezekhez kapcsolodd termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei.

(4) Mé-1 Ovezetben birtokkdzpont alaklthato ki abban az esetben, ha a mez6gazdasagi
birtoktest legaldbb 10ha (100.000m*) &sszteriileti. A birtokk&zpontként beépithetd telek
teriilete legalabb 1ha (10.000m?). A birtokkdzpont telkén a beépitettség Iegfeljebb 20%, az
épithetd épiiletek Gsszes brutté alapteriiletének legnagyobb mértéke 2000 m?.

(5) Ma-1 Ovezetben a meglév0 banyészati tevékenységgel Osszefliggd épitmény feldjithatd,
korszerlisithetd, atalakithatd, 0] banyaszati tevékenységgel Osszefiiggd épitmény nem
helyezheto el.

(6) Ma-1 Ovezetben a telekalakitds, épitmény-elhelyezés feltételei a miivelési 4g
fliggvényében:
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Szanto gy?lzn(;lo(i,cs Gfeeglll(;)é 5
kert

Kialakithato legkisebb telekmeéret 1 ha 1 ha 1 ha
Beépitheto legkisebb telekméret 10 ha 1 ha 5ha
Beépitheto legkisebb telekszélesség 50m 50 m 50 m
Beépitési mod SZ SZ SZ

Legnagyobb beépithetéség 0,4% 0,4% 0,4%
Legnagyobb épiiletmagassag 50m 5,0 m 50m

SZ — szabadonallo

(7) Ma-1 6vezetben a birtokkdzpontban 6néllé lakoepulet gazdasagi épiilet megléte esetén
vagy azzal egyidejlileg legfeljebb bruttd 200 m” alapteriiletig épithetd.

(8) Ma-1 &vezetben gyorsfogalmi ut céljara fenntartott terlileten €piilet nem helyezhet6 el.

(9) Ma-2 Svezetben elhelyezhetd épitmények:

a) ndvénytermesztéshez kapcsolodo;
b) éllattartashoz, 4llattenyésztéshez kapcsolddo;
¢) az ezekhez kapesolddd termék feldolgozas, tarolas, drusitas épitmenyei.

(10) Ma-2 6vezetben birtokkdzpont alak1thato ki abban az esetben, ha a mezbgazdasagi
birtoktest legalabb 10ha (100. OOOm ) osszterliletl. A birtokkézpontként beépithetd telek
teriilete legaldbb 1ha (10.000m?). A birtokkézpont telkén a beépitettség legfeh ebb 20%, az
épithetd épiiletek Gsszes bruttd alapteriiletének legnagyobb mérteke 2000m”.

(11) Ma-2 dvezetben a birtokkdzpontban 6nallé lakoépiilet nem létesithetd, lako rendeltetés a
beépitett szintteriilet legfeljebb 10%-an helyezhetd el.

(12) M&-2 &6vezetben a telekalakitds, épitmény-elhelyezés feltételei a mivelési ag
fiiggvényében:

Szanto gysiizn(;lﬁ(i’cs, Gf:gi l(;)e i
kert

Kialakithato legkisebb telekméret 1 ha 1 ha 1 ha
Beépitheto legkisebb telekméret 10 ha 1 ha 5ha
Beépithetd legkisebb telekszélesség 50 m 50m 50 m
Beépitési méd | sz SZ SZ
Legnagyobb beépithetdség 3% 3% 3%
Legnagyobb épiilletmagassag 50m 5,0 m 5,0m
Te%'el’aszin”t zflatti max. 39, 30 304
beépithetoség |

SZ - szabadonalld
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(13) Ma-3 ovezetben épiilet nem helyezhetd el, meglévd épiilet megtarthato, feldjithato,
korszertisithetd, atalakithato.

(14) M43 dvezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 1Tha (10.000m?).

(15) Ma-4 6vezetben épitmény nem helyezheto el.

68.8§ (1) A Szabalyozasi terven Ma4-5 jellel jelolt Ovezet elsésorban dkoldgiai
ndvénytermesztésre, dkoldgiai allattartasra és okoldgiai gazdalkodasra szolgalo teriilet.
(2) Ma-5 dvezetben elhelyezhetd épitmények:
a) novénytermesztéshez kapcsolddo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcesolddo;
c) az ezekhez kapcsolodo termek feldolgozas, tarolds, drusitds épitményei.
(3) Ma-5 6vezetben

a) A kialakithato legkisebb telekméret: 4500 m*

b) A kialakithato legkisebb telekszélesseg: 20 m

c) A beépités modja: szabadonallo
d) A beépitettség mértéke legfeljebb: 3%

e) A legnagyobb megengedett épiiletmagassag: 4,5m

(4) Ma-5 ovezet telkei részleges kdzmuvesitettség biztosithatosaga esetén épithetdk be.

(5) Ma-5 dvezet telkein lakdépiilet csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épitése
esetén €pithetd. Lakdeépiilet legalabb 6000m” nagysagu telken helyezhetd el. A lakdépiilet
alapteriilete nem haladhatja meg a 3%-os beépitési mérték felét, illetve a 150m?-t.

(6) Ma-5 ovezet telkein legfeljebb 3 épiilet, a 2 ha-t meghaladd teriiletli telkek esetében
legfeljebb 4 épiilet helyezhet6 el.

(7) Ma-5 ovezet telkein legfeljebb 1 lakés, a 2 ha-t meghaladd teriileti telkek esetében
legfeljebb 2 lakas létesithetd.

(8) Ma-5 ovezetben — a kérnyezethez valo illeszkedes érdekeben - a lakoépiiletek homlokzati
falfeliletek szinezésénél csak a fehér, okker, drapp, téglavords szinek és arnyalataik,
illetve természetes épitéanyagok esetén azok természetes szine alkalmazhato. Faburkolat,
faszerkezetek esetén a fehér, sziirke, bama €s zold szin is alkalmazhato.

(9) Ma-5 Gvezetben a gazdasagi épiiletek homlokzati kialakitdsa sordn a (8) bekezdésben
foglaltak mellett acélsziirke, grafit és antracit szinll fémlemez fedés is alkalmazhato.
Bitumenes zsindely, bitumenes ¢s szalcement hullamlemez nem alkalmazhato.

(10) Ma-5 Gvezetben pince, valamint — szennyvizcsatorna-halozat megléte esetén — medence
elhelyezhetd.

(11) Ma-5 ovezet telkein jelolt beépithetd telekrészen kiviil kizardlag pince helyezhett el - az
elo-, oldal- és hatsokerti szabalyok megtartasaval.

43. Kertes mezogazdasagi teriilet

69.§ (1) A kertes mezOgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kislizemi
jellegi termelést illetve sajat elldtast biztositd, valamint a szabadidé eltsltését szolgald
teriilet.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein legfeljebb egy épiilet helyezhetd el.

(3) Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein birtokkdzpont nem alakithaté ki.

(4) Kertes mezbdgazdasagi terlilet Ovezeteinek tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet Gvezettel érintett teriiletén U éplilet elhelyezésénél a tdjba illeszkedés a
koryezeti dllapotadat részét képez6 latvanytervvel igazolando.

(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben éallattartd épiilet kizardlag féépiilet megléte
esetén, vagy azzal egyidejiileg épitve melléképiiletként helyezhetd el. Az éllattartd épiilet
csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladé, de legfeljebb a f6épiilettel
megegyez0 brutté alaptertiletii lehet.
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70.§ (1) Mk-1 dvezetben elhelyezhetd:
a) kertészeti termelés épitményei;
b) szblotermesztéshez kapesolodé épitmények;
c) az ezekhez kapcsolodé termék feldolgozas, tarolds, arusitds épitményei.
(2) Mk-1 6vezetben

a) A beépithetd legkisebb telekméret: 1500 m*

b) A kialakithato legkisebb telekszélesseg: 20 m

¢) A beépités modja: szabadonalld
d) A beépitettség mérteke legfeljebb: 3%

e) A legnagyobb megengedett épiiletmagassag: 4,5m

(3) Mk-1 &vezetben elhelyezett épiilet bruttd alapteriilete 40-60 m? lehet.
(4) Mk-1 Ovezetekben az utcafronti telekhatartél szamitott 8 méteren belill épitmény nem

helyezhet6 el.
(5) Mk-2 6vezetben
a) A beépithet legkisebb telekméret: 1500 m?
b) A kialakithatd legkisebb telekszélesség: 20 m
c) A beépités modja: szabadonallo
d) A beépitettség mérteke legfeljebb: 3%
e) A legnagyobb megengedett épiiletmagassag: 4.5m

(6) Mk-2 ovezetben lakoépiilet csak legalabb 3000m’-es telken, a létesitett alapteriilet
legfeljebb 50%-an helyezhet6 el. A lakdépiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a
100 m*-t.

(7) Mk-2 &vezetekben az utcafronti telekhatartdl szamitott 8 méteren beliil épitmény nem
helyezhet6 el.

(8) Mk-3 ovezetben éptilet nem helyezhetd el.

44, Vizgazdalkodasi teriilet

71.§ (1) Vizgazdalkodasi tertiletek a kovetkezok:
a) Vizfelszin (V)
b) Vizbeszerzési teriilet (Vb)

(2) A Szabélyozasi terven V jellel jelolt 6vezet a folyovizek, 6nt6zd, és belvizelvezetd
csatorndk medre és parti savja.

(3) A Szabalyozasi terven Vb jellel jelolt Ovezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek
teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmiikutak, viztarozok, és egyéb vizmliivek teriilete
tartozik.

(4) Vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
sajatos épitmények helyezhetok el legfeljebb 2%-0s beépithetdséggel.

(5) A vizfolydsok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatérozott szélességi parti sav
biztositando.

45. Természetkozeli teriilet

72.§ (1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt vezet.
(2) Természetkozeli teriileten épitmény — a kerékparut mitargyainak kivételével - nem
helyezhet? el, tereprendezés nem végezhetd.

46. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

73.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetel a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6
épitmények kiilonlegessége, a kdrmyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kérnyezettel
szembeni védelmi igénylk miatt a kdvetkezok:
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a) turisztikai, rekredcios teriilet (Kb-Tur)
b) fasitott koztér (Kb-Kt)

47. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai, rekredcids teriilet

74.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai, rekredcids teriilet a Szabalyozasi
terven Kb-Tur jellel szabalyozott Ovezet, amely elsGsorban a turizmus és az azzal
kapcsolatos rekreacié céljara szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriillet — turisztikai, rekredcids teriilet Gvezeteiben
elhelyezhetd:
a) turisztikai épitmények;
b) vendéglatas, szallashely szolgaltatas épitményei;
c) kozdsségi szorakoztato, kulturalis épiilet;
d) oktatasi épiilet.
(3) Kb-Tur dvezetben

a) A kialakithatd legkisebb telekméret: 3000 m?;
b) A beépités mddja: szabadon allo;
c) A beépitettség mértéke: 5%;
d) Legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag: 4,5 m;
€) Minimélis zoldfeliilet arany: 50%
(4) Kb-Tur 6vezet telkein legfeljebb egy lakoé rendeltetési egység helyezheté el a féépiileten
beliil.

(5) Kb-Tur 6vezetben a gépészeti berendezéseket takartan kell kialakitani ugy, hogy a hegyrdl
valo ralatasban zavard hatast ne okozzon.

48. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — fasitott koztér

75.§ (1) Kiilonleges be€pitésre nem szant teriilet — fasitott koztér a Szabalyozési terven Kb-Kt
jellel szabdlyozott Ovezet, amely részben novényzettel fedett, a pihenést szolgald
koztertilet.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — fasitott kztér Gvezeteiben elhelyezhetd
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény,
b) a teriilet fenntartdsahoz szitkséges épitmény,
c) vendéglato épiilet.

(3) Kb-Kt dvezetben

a) A kialakithatd legkisebb telekmeéret: 5000 m?;

b) A kialakithaté legkisebb telekszélesség: kialakult;

c) A beépités modja: szabadonallo;

d) A beépitettség meértéke: 5%;

e) Legnagyobb megengedheto épiiletmagassag: 3,5 m / kialakult;
f) Minimalis zdldfeliilet arany: 40%

49. Kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai

76.§ (1) Kdzlekedési teriilet a Szabalyozési terven a KOu (kdzuti — orszégos, helyi) és KOk
(kotottpalyas) jellel jeldlt oOvezet, mely a kozlekedési épitmények és kozmiivek
elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki épitmények elhelyezésén tul a
tomegkozlekedést kiszolgald épitmények, a kozmil és hirkozlés épitményei, valamint
utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) Kou €s Kok dvezetben elhelyezheté 1 épiilet épiiletmagassaga nem haladhatja meg az 5,0
m-t.

(4) A kozlekedési tertiletek €s azok szabdlyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv dbrazolja:
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; Kozlekede Védotavolsag
Ut kategoria s1 teriilet 3 AT
Sl belteriillet | kiiltertilet
10.sz. fout Orszagos féut | Meglévé < 11(())%?1_
1107. jelii Budapest — Ofinns
Pilisszentivan 6ssze- & Meglévd - 50m-50m
Kth Gt mellékut
11106. jeld Solymar Orszéagos .
bekots it mellékgy | MBIV - otm-30m
1107. jelt ut
belteriileti szakasza Teleniilési
Rozsika u. — Matyas pu e Meglévd - -
Kirély u.— gyujtout
Terstyanszky u.
11106. jeld ut Teleniilési
belteriileti  szakasza oyﬁ?téﬁt Meglévd - -
Vastt u. =
Jozsef Attila u.
Bajcsy-Zsilinszky u.
Bozse Gy’orgy o Telepiilési o
Nagykoviécsi u. v Meglévd - -
Szent Florian u. gywtout
Kert u.
Tavasz u. — Széles u.
Rozr’nanng u. f(r)}ytatase Telepiilési
a Szélhegy vasuti X S lI-m - -
megélloig e
Cseresznye u. — -y s
Hoiriok, nfes — Avar| L CPUSL | preojivs - ;
——" oylijténut
Mmdeﬂn (-:.gyeb ut el
melyrél  ingatlanok - -
. (3-12 m)
nyilnak
Gyalogutak Meglévd
Budapest:Esztergom i i 50m-50m | 50m-50m
2.sz. vasutvonal

(5) Uj kozforgalom elél el nem zéart magantt 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.
(6) 8 méternél keskenyebb 1t csak vegyes haszndlat utként €pithetd ki.
(7) Az épitési 6vezetekben az OTEK altal elirt varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.
Kivételt jelentenek ez aldl
a) teleptiléskGzpont teriilet épitési dvezetei, ahol kdzintézmeny esetén az OTEK 4ltal eléirt
varakozdhelyek 100%-a, egyéb intézményi rendeltetés esetén a varakozohelyek 50%-a,
rendeltetésvaltas esetén (laké rendeltetés kivételével) a varakozohelyek 50%-a,
kozteriileten vagy parkolas-megvaltassal is biztosithato a jogszabalyban eldirt tartalmu
kozlekedési vizsgalat alapjan.
(8) A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén i) parkolok létesithetdk
a Szabalyozasi terven jeloltek szerint.
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(9) Az Gvezetbe nem sorolt kozutak teriiletén meglévé kereskedelmi rendeltetésti épiilet
kubaturan beliil felgjithato, korszertsithetd, de nem bovithetd.

HARMADIK RESZ

Zaro rendelkezések

77.§ (1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatdlybalépésével egyidejileg az Solymér nagykozség helyi épitési
szabalyzatardl szold 4/2013. (1.29) Onkormdanyzati rendelet, valamint az azt modositd
9/2014. (V.15.), 13/2014. (VI1.26.), 18/2014. (X.10), 11/2015. (IVSOL\ 1/2016 ()
onkormdanyzati rendelet hatalyat vesztl :

Kihirdetve:

Solymar, 2016. julius 22.

dr. Befegszaszi
Jegyz0
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A 14/2016. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv

2. MELLEKLET A 14/2016. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Sajatos jogintézmények

2.1. Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletek

4161/2, 4170, 4171, 015/3 hrsz-u ingatlanokon (Terstyanszky u.) — 15 m széles savban
(Gksz-1, Gip-1 épitési Gvezet)

3626 hrsz-1 ingatlanon (Ronk u.) - 10 m széles savban (Gksz-1 épitési dvezet)

1357/6, 1357/7, 1357/9, 1357/16 hrsz-u ingatlanokon (PEMU) — 20 m széles savban
1652-1662, 1665 hrsz-u ingatlanokon (temetd) — 5 m széles savban (K-T épitési
Ovezet)

3367/5, hrsz-u ingatlanokon (Téglagyar) — 25 m széles savban (Gksz-6 épitési ovezet)
0113/111-112 hrsz-u ingatlanokon (Vérhegy u.) — 15 m széles savban (Gksz-3 épitési
Ovezet)

3368/5, 3368/8, 3369, 4224, 0183/3, 0183/30, 0189/49, 0189/51, 0189/53, 0192/7-10
hrsz-u ingatlanokon (Kiilsé Vasut u.) — 10 m széles sdvban (Gksz-1 épitési dvezet)
4071/2, 4071/3, 4073 hrsz-0 ingatlanokon (Szt. Florian u.) — 5 m széles savban (Gksz-
1 épitési dvezet)

0185/11-12, 0185/15, 0185/17, 0185/29, 0185/31, 0185/33-34, 0185/36, 0185/56,
0185/58, 0185/60, 0185/64 hrsz-1 ingatlanokon (Bécsi t) —5 m széles savban (Gksz-1
épitési ovezet)

3784 hrsz-11 ingatlanon (Bécsi ut) — 10 m széles sdvban (Gip-1 épitési Gvezet)

2097/6 hrsz-u ingatlanokon (Kdkoéresin u.) — 10 m széles savban (Gksz-1 épitési
ovezet)

2111/15 hrsz-u ingatlanokon (Rozsika u.) — 15 m széles savban (Gksz-1 épitési
Ovezet)

2.2. Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
1. ]33 Képosztas patak deli | o sccet 781 dteriilet kialakitdsa
agai kozott tertilet
2. | 351 Iz\fiatyas Kapaly nice Telepiilésiizemeltetés
; 3 Kozdsségi sportteriilet
3. | 1444/3,3366/1 Sportpalya teriilete lialakitésa
1417/1, 1418, 1426, stniion malled
4. | 1429, 1430, 1433, teﬁmefeky Telepiilési alkdzpont kialakitasa
1434, 1437
s, 7184, 7185, 7186, Hosszd utca Tc?e;m;leskozponh funkcio
7187 erdsitése
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Telepiiléskozponti

funkecid

6. | 7067/4-5 Kt utca el
erositese
7. | 1768 ﬁzi‘;tgme“ delkeeletl | v Bt w8 el It
8. | 4080 Szerkavar niellet Koz6sségi zoldteriilet kialakitasa
tertilet
9. 03/10 sportpalyamellet | v et alkzpont kislakdtss
terliletek
Szarkavar melleti Kozosségi turisztikai célu teriilet
10. | 0117, 0119 z5ldteriilet S
11. | 063 Zsiros-hegyi Kozdssegi turisztikai célu teriilet
' turistahdz kialakitdsa

2.3. Telekcsoport ujraosztassal érintett teriiletek

Hutweide teriilete, a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint;
Krautgatren teriilete, a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint;

3. MELLEKLET A 14 /2016. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Halozatépitési korlatozassal érintett teriilet
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FUGGELEKEK

1.1. Orszagos védelem

Az orszagos nyilvantartas alapjan Solymér orszdgos miivi értékvédelem ald esé épiiletei és

1. fiiggelék - Miivi értékvédelem

teriiletei, valamint az egyes miemlékekhez tartozo milemléki kdrnyezetek tertilete:

Ssz.

Név

Cim

Hrsz

Torzsszam

Miiemléki
kornyezet

1.

Roémai
templom

Katolikus

Templom tér

528

7240

527,524, 526, 419,
418/1, 418/2, 266,
265, 263, 227/2,
227/1,226, 1182,
1081, 1080, 1084,
1079, 1078, 530,
533, 523

Szarka var

Matyas domb

0107/3

7289

0107/8, 0108,
0120/1, 0121, 3367,
D119, 1895

Helytorténeti Mizeum

épiilete

Templom tér

2.

421

10871

414, 415/1, 415/2,
422,523, 524, 526

1.2. Helyi védelem

1.2.1. Helyi értékvédelmi teriilet

Madach utca 54-2. szamig tartd ingatlanok északi hatara - Sebestyén utca 131/1-127/2 hrsz-ig
terjedd szakasz északi hatara - Pilisvorosvari utca 2-10. szamig tart6 ingatlanok északi hatra
- Matyas kiraly utca - Varhegy utca - 60 hrsz-u kispatak - 26 hrsz-ii vizmosas - Matyas kiraly
utca 4.; 14; 16 hrsz-u telkek keleti hatara - Matyas kiraly utca 70-58. szdmig tartd szakasz
délnyugati hatéra -608/1 hrsz-u vizmosas - Zoldfa kéz - Z6ldfa utcai ingatlanok keleti déli és
nyugati hatdra - Hésok kéz — HOsok utca 35-81. szamig tartd ingatlanok déli hatara — a
Kélvéaria utca 12. és 951 helyrajzi szamu ingatlan és a Torokkut utca 1-21. szamig tartd
ingatlanok déli hatara és - 984; 1008/2 és 1009/2 hrsz-G ingatlanok nyugati hatdra -
Nagykovacsi utca - Turista utca - 1096 hrsz-u vizmosas - 206 hrsz-ii vizmosas - Parkany utca
— 1373/1 hrsz-u erd¢ altal hatarolt tertilet.

1.2.2. Helyi védett utcakép:

Marczibanyi u. 13. sz. és 564 hrsz. - 23. sz. és 530 hrsz. kozotti utcaszakasz.

1.2.3. Helyi egyedi védelem

i Védelem B
Ssz Nyilvantare Cim Hrsz | Epiilet megnevezése | megnevezés Megjegyzés |
‘| 4siszam P = ' g : sJesy |
jelenleg is
1 H101 }211;32756 756 | Szent Anna képolna H1 védelem alatt allo
éptilet
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Hagyomanyos

2 H102 Aradi u. 9. 280 . H1
paraszthiz
3 H103 Bajcsy-Zs. u. 473 Hagyoman'yos H1
15 paraszthaz
lakohaz
4 H104 Bocskai u. 23. | 1162 | (tervezd: Makovecz Hi1
Imre)
Hagyomanyos Jelenleg i&
5 H105  |Dézsa Gy. u. 6..| 409 gyomany H1 védelem alatt 4116
paraszthaz g
éptilet
6 | HI06 | Hosoku.l6. | do5 | Hagyoményos HI
paraszthaz
lak6ohaz mogott soros
7 | HIOT |JémsefA, u 23, | 367 | cirendezésben &6 HI
gazdasagi épiiletek és
pince
8 HI08 | JézsefA.u 40.|313/1| Tiagyomanyos H1
paraszthaz
Torok Sandor jelenleg is
9 H109 Jozsef A.u. 41. | 386 Alapitvanyi haz H1 védelem alatt allo
egykori polgari haz épiilet
1 TR, jelenleg is
10 | HI10 | Jézsef A-u. 51.| 398 e HI védelem alatt 4116
paraszthiz 5
épiilet
lakohaz mogott soros
11 HEl Kélvariau. 4/a. | 998 | elrendezés-ben 4116 Hi
gazdasagi épliletek
12| HI12 |KossuthL.u 6. | 218 Hagyomzagos H1
paraszthéz
13 H113 Kossuth L. u. 1093 Hagyoma:n’yos H1
17. paraszthaz
14| HI4 | Madachu. 14. | 1405 | Hasyomdnyos H1
paraszthaz
15 1115 Matyas kiraly u. 75 LllStl,gE: Zwerge H1
18, 6voda
parhuzamos
16 H116 Matyas kiraly u. 359 beeprfeszb,en“allol H1
28. gazdasagi épiilet €s
pince
1861/ Waldorf Ovoda
17 H117 Panorama u. 5 (tervezd:Makovecz H1
Imre)
S s . jelenleg is
18| mug |Plisvordsvadul g, | Hagyoményos HI  |védelem alatt 4116
13. paraszthaz .
épiilet
19 | HI19 | Szabadsagu. 2. | 454 HaEOTIEI YO8 H1
paraszthaz
0180/ jelenleg is
20 H120 Bécsiu. 4 Szent Florian kapolna H1 védelem alatt 4116

eptilet
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21

H121

Templom tér 7.

263

Sekrestyés haz

H1

jelenleg is
védelem alatt 4ll6
épiilet

22

H122

Templom tér
2.

521

Kulturhaz

HI

23

H123

Torokkut u. 4.

991

Hagyomanyos
paraszthaz

H1

24

HI124

Torokkut u. 5.

954

Hagyomanyos
paraszthaz

H1

25

HI125

Vasut u. 2.

1547

Valko-haz, villaépiilet

H1

jelenleg is
védelem alatt allo
épiilet

26

H201

Bajecsy-Zs. u.
13.

472

polgéri lakéhaz

H2

Védett zartsoru
beépitese,
homlokzati
megjelenése,
tomege,
aranyrendszere, a
homlokzatba
beépitett kut,
valamint az
udvari szamy.

27

H202

Bajcsy Zs. u.
25,

508

polgari lakéhaz

H2

Védett az épiilet
homlokzati
megjelenése, a
zartsoru beépités,
tomege,
aranyrendszere

28

H203

Hosok u. 27.

a9l

Hagyomanyos
paraszthaz

H2

Védett
homlokzati
megjelenése,
tomege,
ardnyrendszere

29

H204

Hosok u. 31.

589

Hagyomanyos
paraszthaz

H2

Védett
homlokzati
megjelenése,
tomege,
aranyrendszere, a
z utcai
téglaarchitektira.

30

H205

Jozsef A. u. 11.

344/1

Hagyomanyos
paraszthaz

H2

Vedett utcai
homlokzat
ardnyrendszere,
tomege.

31

H206

Jozsef A. u. 48.

301

Hagyomanyos
paraszthaz

H2

Vedett az épiilet
elsd, tornacos
traktusa,
homlokzati
megjelenése,
tomege,
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aranyrendszere, a
Z utcai nyilaszard
€s a héjazat
cseréje javasolt.

32

H207

Madach u. 5-7.

172

Wenczel haz
Hagyoményos

H2

Védett az
utcafronttol 6,0
méterig tartd
épiiletrész, az
utcai homlokzat

araszthaz ipraldere,
P homlokzati
megjelenése,
tomege,
aranyrendszere.
Vedett
homlokzati
megjelenése,
33|  H208 | Madichu. 23. | 183 | Tiagyomanyos H2 TOIRESe,
paraszthaz ardnyrendszere,
az utcai
nyilaszarok
cseré¢je javasolt.
34 1209 Pilisvordsvar u. | 128/1 Rineler-Fosa 0 Vedetfa az ?pulet
10. -2 pincéje
Védett
Templom tér Hagyomanyos hemlotaal
35 | H210 P 524 Eyasien H2 megjelenése,
23. paraszthaz e
tomege,
aranyrendszere.
Terstyanszky — 5 .
36 H301 Odén utea 48 SzenvedOKrisztus 3 ‘ jelenleg is ’
G B g szobor védelem alatt all
szamu haz elott
. SzenvedOKrisztus jelenleg is
37 02 alenaplons ter szobor =2 védelem alatt all
Matyas kirdly Nepomuki Szent jelenleg is
38 Hats utca 64 Janos szobor i védelem alatt 411
39 | H304 Templom tér Hsi emlékmil H3 Jelenlegis
__ veédelem alatt all
Terstyanszky Terstyanszky Odon % jelenleg is
ol P Odon utca emlékmil H3 védelem alatt 4ll
Matyas kiraly Szent Vendel jelenleg is
41 H306 utca emlékm H3 védelem alatt 4ll
e Reégi Kalvaria jelenleg is
42 Hollv alwanaruies megmaradt stacidja L védelem alatt all
Madéach utca , jelenleg is
5| B 46. sz. elbtt et M3 | védelem alatt 4l
Plébania és a : clenleg is
44 | H309 Heimatverein Kut H3 SVRRARE
. védelem alatt all
hatdran
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Terstyanszky

jelenleg 1s

45 H310 H(C))Icéoli ;1;21 r—ka Fesziilet H3 e alatt i
Patak utca —
46 H311 Rakdczi utca Fesziilet H3
sarka
Nagykovacsi : Seiles i
47 H312 utca — Turista Fesziilet H3 J g1s
witoa sarka védelem alatt all
g " jelenleg is
48 H313 Templom ter Fesziilet H3 éisien slam 4
Anna kapolna .. jelenleg is
43 [ Hals ellet Fesaet e védelem alast 411
, . i jelenleg is
50 H315 Béke utca eleje Feszilet H3 védelem alatt All
51| H316 Vasiit utes Fesziilet H3 Jelenleglls
védelem alatt all
oy " jelenleg is
52 H317 Bécsi ut Fesziilet H3 sédalasn dlart gl
" " jelenleg is
53 H318 Angol-temetd Fesziilet H3 idlem e dll
s4 | H319 Temetd 3 db Fesziilet H3 Jelchlep s

védelem alatt all
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2. fiiggelék - Régészeti teriiletek

Ssz.

Név

Azonositd

Hrsz

1.

Erdei-foldek
(Steinriegel)

11412

0145/45, 0145/44, 0145/46, 0145/47,
0145/48, 0135/1, 0135/77, 0136

2.

Krughanselgraben-
Acker

11413

04053/7

Zpldfa-volgy

11414

0201, 0198, 0200/9, 0200/10, 0199/7, 0199/8
0200/17, 0200/16, 0200/15, 0200/14,
0200/18, 0200/19, 0199/11, 0200/13,
0200/12, 0200/11, 0199/6, 0177/21, 0177/34,
0177/31, 0177/18, 0177/42, 0177/44,
0177/45, 0177/41, 0177/43, 0177/40,
0177/59, 0177/53, 0177/54, 0177/46,
0177/56, 0177/55, 0177/47, 0177/57,
0177/48, 0199/9, 0199/20, 0177/76, 0177/77,
0177/58, 0177/62, 0177/63, 0177/64,
0177/37, 0177/38, 0177/39

2

Krautgarten-dilo

11415

0136, 0158, 0160, 091, 0338, 0337/2, 093,
84, 01692/2, 086, 085, 0159, 082, 089/1,
089/2, 087, 090, 088, 01686/2, 01684/2,
01684/1, 01685/1, 01687/2, 01594, 01593,
0104, 0103, 01665, 01675, 01676, 01677,
01679, 01680, 01681, 01634, 01619, 01635,
01636, 01610, 01611, 01612, 01613, 01614,
01615,01616, 01617, 01618, 01620, 01621,
01625, 01628, 01629, 01630, 01631, 01632,
01633, 01603, 01604, 01605, 01606, 01607,
01608, 01609, 01624, 01623, 01622, 01638,
01637, 01639, 01640, 01670, 01668, 01667,
01666, 01663, 01660, 01659, 01658, 01657,
01656, 01655, 01654, 01653, 01652, 01651,
01650, 01649, 01648, 01647, 01646, 01645,
01721/1, 01642, 01641, 01671, 01673,
01662, 01661, 01643, 01644, 01678,
01674/2,01674/1, 01672, 1769, 1738, 1739,
1740, 1741, 1742, 1743, 1744, 1745, 1746,
1747, 1748, 1749, 1750, 1751, 1752, 1753,
1754, 1755, 1757, 1788, 1759,,1760, 1761,
1762, 1763, 1764, 1765, 1737, 1722, 1723,
1724, 1725, 1726, 1727, 1728, 1729, 1730,
1731, 1732, 1733, 1734, 1735, 1736, 1766,
1767, 1768, 01756, 01721/2, 01698/2, 01697,
01696/1, 01695, 01694, 01693, 01692/1,
01691, 01689, 01688, 01686/1, 01683,
01682, 01696/2, 1701, 1699, 1700, 1702,
1703, 1704, 1705, 1706, 1707, 1708, 1709,
1710, 1711, 1712, 1713, 1714, 1715, 1716,
1717, 1718, 1719, 1720, 1698/1, 01597,
01598, 01600, 01599, 01601, 01602

Hazi-telkek

11416

1450/5, 1470, 1454/10, 1474, 1475, 1478,
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1454/8, 1467, 1454/13, 1454/2, 1466, 1454/4,
06/105, 06/61, 06/60, 06/62, 06/83, 03/14,
03/7, 06/85, 06/86, 06/87, 06/88, 06/84,
03/18, 03/10, 0, 03/17, 01454/30, 01454/5,
01454/6, 01462, 01463, 01444/3, 01454/1,
01454/28, 01459, 01454/29, 06/59, 7314/1,
732171, BB2011, 731571, 7316/1,'7317/1,
7318/1,7319/1, 7313/1, 7311/1, 7310/1, 7312

0107/3, 0108, 0109/1, 0109/2, 0117, 0118,
0119, 0120/1, 0120/2, 0121, 0122/3, 0122/4,
0122/5, 0123, 0124, 0125, 01573/2, 01575,

6. Vérhe%y \Mefpass 11417 | 01576/3, 01577, 01579, 01580/2, 01581/2,
egy) 01595, 01596, 1555/3, 01593, 01594, 1555/1,
1568/2, 1570, 1572/1, 1572/2, 1766, 1767,
1768, 1769, 3367
0176, 0185/2, 0185/18, 0185/1, 0184,
0183/22, 0175/67, 0175/66, 0175/65,
0175/64, 0175/63, 0175/62, 0175/61,
0175/60, 04053/7, 0175/59, 0175/58,
0175/57, 0175/56, 0175/55, 0175/54,
0175/53, 0175/52, 0175/51, 0175/50,
. 0175/49, 0175/48, 0175/47, 0175/46,
7. Homok-foldek L4181 0175745, 0175744, 0175/43, 0175/42.
0175/41, 04053/13, 0181, 04053/14, 0175/40,
0175/39, 0175/38, 0175/37, 0175/36,
0175/35, 0175/34, 04053/15, 0180/2, 0180/3,
04053/16, 0175/33, 0175/32, 0175/31,
0175/30, 0175/29, 0175/28, 0175/27, 0180/4,
0182/3, 0182/2, 0175/26, 03784, 0185/17
. 0189/11, 0183/15, 0183/14, 04053/7,
8. Arany-hegyi-arok 11419 04053/6. 0186
g, Szél-hegy L1400 | 352572, 3563, 3503, 3505, 3506, 3507, 3508,
3509
Dinnye-hegy
s [Nielonenbiers) 114211 4189/3, 0189/2, 3367, 0153
11. | Solymari-5rddglyuk 11422 | 067, 098/16
12. Erdei-foldek 11423 | 0107/8
13. WeingartenhShe 11424 0146, 0145/49
o 0343, 0352, 84, 076/1, 076/2, 077/1, 077/3,
14. | Matyas kiraly utca 30. 11425 075, 0351, 0350
Mészegetd
15 (Szaritbiizem) 11426 1 4109/1, 010972
) 1769, 0113/22, 0113/23, 0113/24, 0113/112,
16. Gyorgy-hiegy T1427 1 6113726, 0113/25, 0113/111, 0116, 0117
] 1770, 4103, 4105, 4106, 4109, 4110, 4111,
17. Gyorgy-hegy 11428 7420, 7414
, , 1555/1, 1566, 1567, 1568/2, 1568/1, 1570,
18. Roékus-kapolna 11429 15722, 1572/1
19. Bajcsy- Zsilinszky utca 53470 | 0425

28.
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20,

Sz6l16-kerti tetd

59092

0136, 0148/16, 0145/50, 0147, 0145/22,
0145/23, 0145/24, 0145/25, 0145/26, 0133/3,
0150/3, 0148/6, 0148/7, 0148/12, 0148/9,
0151, 0152/2, 0149, 0150/4, 0150/5, 0148/11
0148/13, 0148/10, 0133/11, 0133/2, 0133/9,
0133/12, 0152/6, 0152/7, 0150/1, 0150/6,
0150/7

b
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3. fiiggelék - Természetvédelem
3.1. Védett természeti teriiletek

Budai Tajvédelmi Korzet

066/1, 066/2, 067, 068, 069, 098/6-9, 098/14, 0100, 0101, 0102, 0103, 0110, 0111, 0112,
0138, 0139, 0140, 0107/3, 0109/1, 0109/2, 098/10-13, 098/15, 098/16, 098/2, 098/5, 099/2,
099/3, 099/4, 099/5, 099/6

3.2. Ex lege védett teriiletek

Forrasok:

Rozsika-forras

Torok-kut

Barlangok:

Solymari kofejtd 3. sz. barlangja
Solymari kofejté 2. sz. barlangja
Solymari kéfejté 1. sz. barlangja
Solymari-kisfiilke
Solymari-6rdoglyuk
Solymari-kofiilke

Kalvaria 3. sz. barlang
Lublinites-barlang

Kalvaria 2. sz. barlang

Kalvaria-barlang

3.3. Natura 2000 teriiletek

Budai-hegység
(HUDI20009)

066/1, 066/2, 067, 068, 069, 098/2, 098/5, 098/15, 098/16, 099/2, 099/4a, 099/4b, 099/4d,
099/4f, 099/4g, 099/4n, 099/4p, 0102, 0104, 0109/1, 0110, 0111, 0112, 0113/8, 0113/109,
0113/110, 0113/113a, 0194, 0195, 0196/1, 0196/2, 0196/3, 0196/4, 0196/5, 0196/6, 0196/7,

0197, 0198, 0201, 0202, 0203, 0204, 0205, 0206, 0207, 0208, 0209, 0210, 0211

3.4. Helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet

Szél-hegy
3525/2, 3540/2
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4. fiiggelék — Magyarazo abrak

1. abra: Tamfalgarazs kialakitasanak szabalyai

Hegy felfli oldal -=—=- Kézteriilet

Tamfalgardzs tetején |étesithetd

-~ = témér mellved magassaga
. v
4
. _ Tamfalgarazs utcai homlokzatanak
Bevagds nagysaga az eredeli magassaga
terephez képest
” £
£ "
@ P
i i
¥
Eredeti terep
Jardaszint
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