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Ügyintéző neve: Dalos Attila
Az előkészítésben résztvevők megnevezése: Dr. Szente Kálmán
Ügyirat jellege: előterjesztés
Elfogadásához szükséges szavazati arány: egyszerű többség
Törvényességi szempontból ellenőrizte: Dr. Beregszászi Márk jegyző

Tárgy: Solymár, hrsz. 3367/2 Solymár II. téglagyár fejlesztési terve

Tisztelt Képviselő-testület!

A Wienerberger zRt. értékesítette az egykori Solymár II. téglagyárat. A Pilis-Logistic Invest Kft. által részben tulajdonolt cégnek. Az új tulajdonos a Sunbelt Solymár Kft. különböző elképzelésekkel fordult hivatalunkhoz:

1. Kb. 100 lakást tartalmazó lakóterület kialakítása
2. Mobil betonüzem telepítése
3. Raktárbázis építése

A lakóterület kialakítása egy sor kérdést felvet (bölcsődei/óvodai/iskolai férőhelyek, forgalomnövekedés stb.) amit a befektető egy – későbbiekben egyházi vagy alapítványi fenntartású – óvoda építésének vállalásával javasol megoldani.

A mobil betonüzem építése a környék lakóiban erős nyugtalanságot keltett.

A raktárbázis elképzelés szintén csak egyszerű látványterveken szerepelt.

Az eljárás során az alábbi jogi problémák merülhetnek fel, ami alapvetően értelmezési kérdés:
Solymár jelenleg is hatályos Településszerkezeti Terve (TSzT) és Szabályozási Terve (HÉSz) a területet GIP (Ipari) területből GKSz (Gazdasági Kereskedelmi Szolgáltató) övezetbe rendeli átsorolni. Bizonytalan azonban a jogértelmezés, hogy mi a határ az ipari és a gazdasági övezet között, azaz milyen tevékenység minősül iparinak és mi gazdaságinak (természetesen a beépítési paraméterek pl épületmagasság, zöldfelület arány, beépítési százalék stb. egyértelműek).
Az OTÉK viszonylag egyértelműen fogalmaz: „A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban környezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál.”

A tulajdonos a betonüzemre környezethasználati engedélyt kért, amit előterjesztésemhez mellékelek.

Önmagában az üzem többlet forgalmat nem generál, hiszen jelenleg Solymárra Bp II/a területre és Pilisszentivánra a transzportbetont nagy részét a DDC Bojtár utcai (Óbuda) illetve a Gamma Beton (Pilisvörösvári) betonüzeméből szállítják ugyanezen az útvonalon (11106-os út), ugyanakkor a szállítási költség miatt magasabbak az árak, valamint adóbevételt sem nekünk termelnek.

A polgármester úr tárgyalásairól tájékoztatott, és a sajtóban is nyilatkozott az ügyben, miszerint szívesebben látna a területen kisebb környezeti zavart okozó kereskedelmi, sport-turisztikai beruházást.

Ilyen lehetne pl.: 
· sport- turisztikai szabadidőközpont
· szálloda pl a fentiekkel kombinálva esetleg kihasználva a tavat (horgásztó, csónakázótó?)
· raktár/raktáráruház
· logisztikai központ


A területen mindenképpen szükséges valamiféle fejlesztés, mert a jelenlegi (több mint 15 éve elhagyott gyártelep) helyzet igen csúnya „barnamezőként” éktelenkedik településünk ékessége a Solymári Vár alatt. A pusztuló csarnok és az elhagyott terület látványa pedig nemcsak esztétikailag csúnya, hanem a behatolások, lopások miatt balesetveszélyes, sőt már halálesettel járó betörés is történt.

Úgy vélem azonban, hogy egy betonkeverő, mint üzem egyértelműen ipari tevékenység, tehát a településrendezési eszközökben rögzített GKSz terület nem adhat neki helyet.


Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy tegyen javaslatot: milyen terület-felhasználást tart elfogadhatónak a volt téglagyár területén.
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HATÁROZATI  JAVASLAT: …/2019-H  igen/ nem/ tartózkodott 

Solymár Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete a Solymár 3367/2 hrsz. területen (természetben a volt Solymár II. téglagyár) található GKSz övezetben kifejezetten kereskedelmi szolgáltató funkciók telepítését tartja elfogadhatónak, környezetterheléssel járó gazdasági tevékenységet nem támogat. Felkéri a polgármestert, hogy erről az álláspontról tájékoztassa az eljáró hatóságokat.
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