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BÉRLETI SZERZŐDÉS


amely létrejött egyrészről a
SOLYMÁR NAGYKÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA  (intézmény törzsszáma: 730138, statisztikai azonosító jele: 15730136-8411-321-13, adószám: 15730136-2-13, székhely: 2083 Solymár, József Attila utca 1., képviselő: dr. Szente Kálmán polgármester), mint bérbeadó (a továbbiakban: Bérbeadó),

másrészről a
……………………… (lakcím: …………………, születési hely, idő: ………………….,  anyja neve: …………………………., adóazonosító jel: ……………….,)
mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő)

(a továbbiakban együtt: Felek, Szerződő Felek; külön-külön: Fél) között az alulírott helyen és napon az alábbi feltételekkel:

1. A BÉRLETI SZERZŐDÉS TÁRGYA

1.1 A Bérbeadó kijelenti, hogy az 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Solymár, belterület …… helyrajzi szám alatt felvett, mindösszesen ………. m2 alapterületű, „vízmosás” megnevezésű ingatlan, melynek ….. térmértékű és a jelen szerződés elválaszthatatlan mellékletét képező vázrajz szerint definiált területét a Bérlő már birtokban tartja (a továbbiakban: Bérlemény). 

1.2 A Bérbeadó a jelen szerződés aláírásával bérbe adja, a Bérlő pedig bérbe veszi az 1.1 pontban körülírt Bérleményt

1.3 A Bérbeadó szavatol azért, hogy a Bérleményen harmadik személynek olyan joga nem áll fenn, mely a Bérlőt a Bérlemény használatában akadályozná.

1.4 A Bérlő ismételten kijelenti, hogy a Bérleményt a korábbiakban birtokban tartotta, azt ismeri, melynek okán erre tekintettel köti meg a jelen szerződést.

2. A BÉRLETI SZERZŐDÉS IDŐTARTAMA

2.1 A Felek a jelen szerződést határozott időtartamra kötik, 2023………….. napjától 20….. napjáig terjedő időszakra.

2.2 A jelen szerződés a határozott időtartam alatt is rendkívüli felmondással megszüntethető különösen, de nem kizárólagosan az alábbi okokból:

2.3.1 A Bérbeadó részéről:

2.3.1.1 Amennyiben a Bérlő az esedékességtől számított 10 (tíz) napot meghaladó ideig, felszólítás ellenére elmulasztja a bérletre, vagy egyéb fizetési kötelezettségre vonatkozó fizetési kötelezettségének teljesítését.

2.3.1.2 Amennyiben a Bérlő nem a jelen szerződésben leírtaknak megfelelően használja a Bérleményt, megrongálja vagy kárt okoz a Bérlemény állapotában, és a Bérbeadó figyelmeztetése ellenére – a figyelmeztetésben megjelölt határidőn belül – sem hagy fel a jelen szerződéssel ellentétes használati móddal.
2.3.1.3 Amennyiben a Bérlő olyan átalakításokat hajt végre a Bérleményben, amelyeket a jelen szerződés kikötései vagy a Bérbeadó és/vagy a hatóságok nem engedélyez(nek).

2.3.1.4 Amennyiben a Bérlő súlyosan megszegi a jelen szerződésben foglalt egyéb kötelezettségeit.

2.3.1.5 Amennyiben a Bérlő a jelen szerződésben vállalt vagy jogszabályban előírt kötelezettségét a Bérbeadó írásbeli felszólítását követő 8 (nyolc) napon belül – illetve amennyiben jogszabály ettől hosszabb határidőt állapít meg a megállapított határidőt leteltét követően – sem teljesíti.

2.3.1.6 Amennyiben a Bérlő a Bérbeadóval vagy a közvetlen környezetben élőkkel/tevékenykedőkkel szemben az együttélés követelményeivel ellentétes, botrányos, tűrhetetlen magatartást tanúsít, és ezt a Bérbeadó írásbeli felszólítása ellenére sem hagyja abba.

2.3.1.7 Amennyiben a Bérlő a Bérleményen a hatályos jogszabályoknak, így különösen az építéshatósági-, vagy a településképi jogszabályokban foglaltaknak meg nem megfelelő – akár ideiglenes – felépítményeket, mobil tárolókat, egyéb tárgyakat, feliratokat – különös tekintettel a 6.9. pontban foglaltakra –, molinókat helyez el és ezek miatt a Bérbeadót esetlegesen bírsággal sújtják, melynek összegét a Bérlő a Bérbeadó írásbeli felszólításától számított 8 (nyolc) napon belül a Bérbeadó részére meg nem fizeti.

2.3.1.8 Amennyiben a Bérlő a Bérbeadó felszólítása ellenére a jelen szerződés 3.3 pontjában rögzített kaució feltöltési kötelezettségének a Bérbeadó felszólításától számított 15 (tizenöt) napon belül nem tesz eleget.

2.3.2 A Bérlő részéről:

2.3.2.1 Amennyiben a Bérbeadó súlyosan akadályozza a Bérlőt a Bérlemény a jelen szerződés szerinti használatában, ide nem értve azt az esetet, ha az akadályozásra a Bérlő szerződésszegése miatt vagy annak következtében kerül sor, valamint a Bérbeadónak a jelen szerződésben, illetve egyéb jogszabályokban biztosított jogainak gyakorlása, kötelezettségeinek teljesítése, a Bérlemény rendeltetésszerű és szerződésszerű használatának ellenőrzése körében kerül sor.

2.3.2.2 Amennyiben a Bérbeadó súlyosan megszegi a jelen szerződésben foglalt egyéb kötelezettségeit és a szerződésszegést a Bérlő írásbeli felszólításának kézhezvételét követő 15 (tizenöt) napon belül sem szünteti meg.

2.3.3 A jelen szerződés rendkívüli felmondással sem szüntethető meg, ha a felmondásra okot adó körülményt az azt előidéző Fél az arra vonatkozó írásbeli felszólítás kézhezvételétől számított 15 (Tizenöt) napon belül megszüntette.

2.3.4 A jelen szerződés főszabály szerint rendes felmondás útján nem szüntethető meg a jellege miatt. (határozott időtartamra kötött bérleti szerződés)
 
3. BÉRLETI DÍJ ÉS EGYÉB KÖLTSÉGEK

3.1 A Felek a Bérlemény bérleti díját (a továbbiakban: Bérleti Díj) …..,-Ft/ÁFA/ hó összegben határozzák meg.

3.2 A Bérlő a Bérleti Díjat havonta előre köteles a Bérbeadó által kibocsátott számla alapján, minden hónap 10. napjáig megfizetni.
3.3 A Felek megállapodnak, hogy a Bérlő a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg köteles megfizetni a Bérbeadónak mint jogosultnak 2 (két) havi bérleti díjnak megfelelő összeget, tehát ………,- Ft összeget kaució jogcímén, melyet a Bérlő a Bérbeadó – általa már megismert - bankszámlájára utal.  A Kaució a Bérbeadónak a Bérlő a jelen szerződésben foglalt kötelezettségeinek esetleges megsértésével okozott károk megtérítésének, valamint a Bérlő jelen szerződés alapján fennálló bármilyen fizetési kötelezettségének biztosítására. Amennyiben a Bérlő a szerződésszegéssel okozott károkat és költségeket a Bérbeadó erre irányuló felhívását követő 15 (tizenöt) napon belül nem fizetné meg a Bérbeadó részére, úgy Bérbeadó jogosult a szerződésszegésből eredő költségeit és kárát közvetlenül a kaucióból kielégíteni. A Bérbeadó továbbá jogosult a kaucióból a Bérlő esetleges bérleti díj vagy a felhasznált közüzemi díj hátralékát is levonni. Amennyiben Bérbeadó a kauciót részben vagy egészben felhasználta, erről értesíti a Bérlőt, aki köteles az értesítés kézhezvételét követő 15 (tizenöt) napon belül a kauciót a felhasznált összeggel kiegészíteni. A jelen szerződés megszűnését követően a kauciónak a Bérbeadó által fel nem használt részét a Bérbeadó a Bérlő részére köteles visszatéríteni 15 (tizenöt) napon belül.

3.4 A Bérbeadó a közüzemi szolgáltatásokat csak a vele szerződésben álló közüzemek teljesítésének függvényében tudja biztosítani. A Bérlő tudomásul veszi, hogy a közüzemi szolgáltatók által foganatosított közüzemi szolgáltatások megszűnése vagy csökkenése esetén a Bérbeadó a Bérlő felé az ezen okból származó károkért nem felelős és ezen ok nem minősül a jelen szerződés megsértésének. Amennyiben a közüzemi szolgáltatás a bérlőnek felróható okból szűnik meg, a Bérlő az ebből eredő károkért teljes kártérítési felelősséggel tartozik.

4. FEJLESZTÉSEK, ÁTALAKÍTÁSOK

4.1	A Bérleményt a Bérlő megtekintett állapotban veszi birtokba, azt tevékenysége folytatására alkalmasnak tartja. Minden esetleges átalakítás a Bérlő költségére történik.

4.2	A Bérlő a Bérleményben a tevékenysége működése érdekében átalakításokat kizárólag a Bérbeadóval történő egyeztetést követően a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye birtokában, saját költségére végezhet, azzal, hogy ezen esetleges átalakítások költsége nem érinti a Bérlő Bérleti Díj fizetési kötelezettségét. A Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérleményen felépítmény-, épület vagy épületrész nem létesíthető. A Felek rögzítik továbbá, hogy a Bérlő olyan beruházásokat nem valósíthat meg, amelyek tárgyai állagsérelem nélkül el nem távolíthatók.


5. KARBANTARTÁSOK, JAVÍTÁSOK

5.1	A Bérlő felelős a Bérleményben található, saját tulajdonában lévő felszerelések, berendezések karbantartásáért és javításáért, beleértve a bérlő beruházásában a Bérleményen megvalósított fejlesztéseket is.

5.2	A jelen bérleti szerződés megszűnésekor a Bérlő eredeti állapotban köteles a Bérleményt a Bérbeadó birtokába visszabocsátani.
 
5.3.1  A Bérlő saját költségére köteles intézkedni a saját üzletmenete által, illetve a Bérleménynek    az általa történő birtoklása során keletkezett összes hulladék és szemét eltávolításáról és elhelyezéséről. E kötelezettség megszegése miatt esetlegesen kiszabott hatósági bírságok kizárólag a Bérlőt terhelik.

5.3.2 A Bérlő saját költségén köteles a bérleti idő alatta Bérlemény jó állapotát megőrizni, a rendeltetésszerű használattal együtt járó állagromlást meghaladó elhasználódás esetén a szükséges munkálatokat és felújításokat az irányadó jogszabályoknak, hatósági és szakmai előírásoknak megfelelően elvégezni vagy elvégeztetni. Ezen munkák ellenértékére, díjazására a Bérlő a Bérbeadóval szemben igényt nem támaszthat.

5.3.3 A Felek rögzítik, hogy a Bérlő a Bérlemény birtokba vételekor a jelen szerződés melléklete szerinti – a Bérbeadó tulajdonát képező – ingóságokat és berendezéseket átvette. A szerződés megszűnésének napján Bérlő köteles a Bérleményt a birtokbaadáskor rögzített eredeti állapotnak megfelelően, a melléklet szerinti ingók és berendezések visszabocsátása mellett (átvételkori eszközleltár szerint), rendeltetésszerű használatra alkalmas, kiürített állapotba a Bérbeadó részére közös jegyzőkönyvben rögzítettek szerint birtokba adni. Amennyiben a Bérleményben - a jelen szerződés megszűnését követően - a Bérlő tulajdonában álló ingóságok, berendezési és felszerelési tárgyak maradtak, azt a Bérbeadó legfeljebb 30 (Harminc) napig tárolja, majd azt követően a Bérlő bármely további felszólítása nélkül értékesíti vagy megsemmisíti. Amennyiben a Bérlő a fent meghatározott határidőben nem adja a Bérleményt a Bérbeadó birtokába, úgy a Bérbeadó jogosult a Bérlemény kiürítéséről a Bérlő költségére gondoskodni, a bérleményen zárat cserélni (jogos önhatalom) és a Bérlő köteles naponta a bérleti díj arányos részének kétszeresével egyező használati díjat fizetni a Bérbeadó részére. Erre az esetre Bérlő már most kifejezetten lemond az ezen eljárással összefüggő esetleges birtokvédelmi jogáról. 

6. EGYÉB RENDELKEZÉSEK

6.1      A Felek rögzítik, hogy a Bérlő a Bérbeadóval együtt a Bérleményt előzetesen bejárta és szemrevételezte, melynek alapján döntött a jelen bérleti szerződés megkötése mellett és egyúttal kijelenti, hogy a Bérlemény a bérlői tevékenység folytatására alkalmas. A Bérbeadó gondoskodik arról, hogy a birtokbaadásig a Bérlemény működőképes, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban legyen, amely üzemképes működés a birtokbaadás feltétele. A Felek a birtokbaadásról jegyzőkönyvet (Birtokbaadási Jegyzőkönyv) vesznek fel, melyben közösen rögzítik a közüzemi mérőórák állását és a Bérleménynek a jelen szerződésben a birtokbaadás megfelelősége vonatkozásában meghatározott állapotát. A Felek a Bérlemény állapotáról a birtokbaadás napján fénykép- és videófelvételeket készítenek annak érdekében, hogy a jelen szerződés esetleges megszűnése vagy felmondása esetére a birtokbaadás napján rögzített állapot legyen az irányadó az eredeti állapot szerinti Bérbeadó részére történő visszaszolgáltatás és a kaució Bérlő részére történő visszafizetése vonatkozásában. 

6.2	A Bérlő késedelmes fizetése esetén a Bérbeadó jogosult a Ptk. 6:48 § (2) bekezdésében meghatározott mértékű késedelmi kamatot felszámítani, illetve a szerződés megszegése esetén választása szerint a fentiekben rögzített szankciós felmondási jogát gyakorolni.

6.3	A Bérbeadó jogosult a Bérlő zavarása nélkül, a Bérlővel előre egyeztetett időpontban, munkaidőben belépni az Bérleménybe és ellenőrizni annak állapotát.

6.4	A Felek rögzítik, hogy a Bérbeadó a magyar jog szabályai szerint jegyzékbe vett települési önkormányzat, a Bérlő magyar állampolgár/hatályos magyar jogszabályoknak megfelelően működő gazdasági társaság.

6.5	A Felek kijelentik, hogy a jelen szerződés megkötéséhez és teljesítéséhez szükséges társasági, hatósági és bármely egyéb felhatalmazással, engedéllyel, jóváhagyással és meghatalmazással rendelkeznek.

6.6	A Bérbeadó tájékoztatja a Bérlőt, hogy az ingatlan jellegéből adódóan annak más ingatlannal történő összevonása, vagy azon létesítmény létrehozása vízjogi létesítményekre vonatkozó engedélyeztetési eljáráshoz kötött. Bérlő a tájékoztatást tudomásul veszi.

6.7	A Bérbeadó részéről kapcsolattartó:
· Név: ………………………….
· E-mail cím:……………………
· Telefonszám: +36………………..

6.8	A Bérlő részéről kapcsolattartó:
· Név: …………………………
· E-mail cím:
· Telefonszám: +36 …………….

6.9	A jelen szerződésből eredő jogviták esetén a Felek kötelesek álláspontjukat elsősorban békés úton, egymás között tárgyalások útján rendezni.

6.10	A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a mindenkor hatályos magyar jogszabályok, így különösen a Ptk. vonatkozó rendelkezései irányadók.

6.11	A Felek a jelen szerződést – mint akaratukkal mindenben megegyezőt – többszöri átolvasás és értelmezés után helybenhagyólag aláírták. A jelen szerződés 2 (kettő) példányban készült, melyből 1-1 példányt a Felek átvettek.


Budapest, 2023. …….







	……………….............………………
Solymár Nagyközség Önkormányzata
(képv.: dr. Szente Kálmám 
polgármester)
Bérbeadó
	……………….............………………
………………………
ügyvezető)
Bérlő








1. sz. melléklet: Térkép (minta)
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