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[bookmark: _Hlk70921277]Tárgy: Baják Dániel Ádám és Baják Fruzsina belterületbe vonási kérelme



Tisztelt Képviselő-testület!

[bookmark: _Hlk70594916]Baják Dániel Ádám és Baják Fruzsina 2085 Pilisvörösvár, Zrínyi u. 23/b. szám alatti lakosok a Solymár, Tavasz u. 7057/2 helyrajzi szám alatti ingatlan belterületbe vonására vonatkozó, illetve az ingatlan beépíthetőségének 30 %-ra történő módosítása iránti kérelmet nyújtottak be.


Tárgyi ingatlan Solymár Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 14/2016. (VII. 22.) számú Önkormányzati rendelet (HÉSZ) alapján belterületbe vonásra javasolt, telekalakítási, telekcsoport újraosztási kötelezettséggel érintett területen található.

A telekalakítási eljárást és belterületbe vonást követően érintett ingatlan Lke-O-2 jelű – kertvárosias lakó – építési övezeti besorolás alá esik, ahol a legkisebb kialakítható telekméret 700 m2. A megengedett legnagyobb beépítés mértéke 25%. Oldalhatáron álló beépítési mód, 5 méteres épületmagasság lehetséges, a zöldfelület legkisebb mértéke a telekmérethez viszonyított 50%.

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 24. § (2) bekezdése alapján új beépítésre szánt, vagy jelentős mértékben átépítésre kerülő (pl. rehabilitációs) területek esetében a területre vonatkozó helyi építési szabályzat elfogadása után a beépíthetőség feltételeként a telkeket az előírásoknak megfelelő építési telekké kell alakítani az érintett telekcsoport – legalább telektömbönként történő – újraosztásával.

HÉSZ 28. § (3) Telekcsoport újraosztás a szabályozási terven „Telekcsoport újraosztással érintett terület”-tel érintett telektömb területének legalább negyedére – telekalakítási koncepció alapján – történhet.

HÉSZ 5. §
(1) A belterületbe vonható területeket a Szabályozási terv tartalmazza.
(2) Telekcsoport újraosztással érintett területen:
a) A belterületbevonás ütemezetten is megvalósítható, miután a telekcsoport területén a helyi építési szabályzat előírásainak megfelelően megtörténik a telekcsoport újraosztás és az építési telkek kialakítása. A telekcsoport újraosztást követően a belterületbe vonás össze-függő telekcsoportonként, egyidejűleg legalább a telektömb ¼-re vonatkozóan történhet.
b) Kertvárosias lakóterület építési övezeteiben a Szabályozási terven belterületbe vonásra javasolt területeken a vonatkozó építési övezet szerinti építés az építési telkek belterületbe vonását követően történhet.
6.§ (2) Területet belterületbe vonni kizárólag meglévő belterülethez kapcsolódóan lehet, az (5) bekezdésben foglaltak kivételével.

A kérelemmel érintett ingatlan nem kapcsolódik belterülethez. A tömbre vonatkozó telekalakítási eljárás, belterületbe vonás iránti kérelem nem érkezett.
A kérelemben foglaltak nem támogathatóak.


Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni szíveskedjen.
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polgármester




HATÁROZATI  JAVASLAT: …/2023-H  igen/ nem/ tartózkodott 
[bookmark: _Hlk70921252]Egyedi belterületbe vonás, figyelembe véve a helyi és országos előírásokat nem engedélyezhető, így a kérelemben foglaltak nem támogathatóak.

Felelős: Polgármester
Határidő: 
image1.png




