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HATAROZAT

dr. Cserné Ulanyi Andrea (2083 Solymar, Majthényi Karoly u. 2.) altal benyuijtott telekalakitasi engedélyezési kérelem
alapjan lefolytatott eljarasban a Solymar telepiilés 1012/4; 1044/6; 1047/2 helyrajzi szdmd foldrészlet(ek)re Blum Gabor
(Foldmeéré ig. szama: 6952/2015; Ing.rend.min.szdma: 2358/2019) altal, 117/2021 munkaszamon készitett, és az ingatlaniigyi
hatosag altal 606720/2021, (E-29/2022) szamon 2022. 09. 09. napjan zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti

telekalakitast (hatarrendezés) engedélyezem.

Az eljarasban szakertbként kozremiikodé Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F8épitész a 2022. oktéber 07. napjan kelt,
PE/TELEK-AF/02414-2/2022. (igyiratszamu allasfoglalasaban a telekalakitashoz hozzajarult az alabbiak szerint:

A lelekalakités teleplilésrendezési kbvetelmeényeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valé meafelelés szempontiabdl kikétés
néelkdl engedélyezhetd.”

A telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé vildsatél szémitott 1 évig hatélyos. A féldrészletek adataiban,
tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitassal bekévetkezd valtozasnak az
ingatlan-nyilvantartasban térténé atvezetésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen idészak alatt
kérvényezhetd.

Jelen hatarozat a kézbesitéssel végleges.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbél a hatarozat véglegesse valasat kévetd napon - az Ugyfelek
kilon ertesitese nélkil - hivatalbdl térolésre kertil.

Fentiek alapjan a telekalakitas engedélyezhetd.

A telekalakitasi eljarasert fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésre kerlt.

Déntesem elien fellebbezésnek helye nincs.

A dontes a kozlessel véglegessé valik. A dontés ellen a koézléstdl szamitott 30 napon belill kdzigazgatasi per indithaté a Pest
Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1-nél el6terjesztett, de a Budapest Kérnyéki Térvényszékhez
cimzett keresetlevél benyljtasaval. A biroségi jogorvoslati eljaras illetéke 30.000,- Forint. Ugyfelet a birésagi felllvizsgalati
eljarasban térvényen alapuld illeték-feljegyzési jog illeti meg.

A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetS. Azonnali jogvédelem keretében kérheté a halasztd hataly elrendelése. A
halasztd hataly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthato vegre, annak alapjan jogosultsag nem
gyakorolhaté és egyéb médon sem hatélyosulhat. Természetes személy a keresetlevelet elektronikus dton, vagy papir alapon is
benyujthatja. Az elektronikus gyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szolé 2015. évi CCXXII. torveny 9.§-
aban meghatarozott személyek és szervezetek kizardlag elektronikus Gton nyljthatjdk be a keresetlevelet. A jogi képviseldvel
eljard gyfél csak elektronikusan nytjthatja be a keresetlevelet. Elektronikus Uton a keresetlevelet csak az IKR-rendszeren
keresztll lehet benydjtani, amely az alabbi elektronikus fellleten talalhato: "htips://e-kormanyablak.kh.gov. hu/client"

INDOKOLAS

dr. Cserné Ulanyi Andrea (2083 Solymar, Majthényi Karoly u. 2.) 2022. szeptember 28. napjan a rendelkez6 részben
részletezett telekalakitasi engedelyezési kérelmet nyujtott be a telekalakitasi hatésaghoz, melynek alapjan 2022. szeptember
28. napjan kbzigazgatasi hatdsagi eljaras indult.
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Az eljaras soran megallapitottam, hogy a jogszabalyban el6irt telekalakitasi dokumentacié a hianypétlasi felhivast kévetden
benyujtasra kertlt, tovabba a kérelem benyljtasakor a telekalakitasi eljaras dija megfizetésre kerdilt.

Az eljarasban az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairdl 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23/B. § alapjan kdzremUik6do
Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, PE/TELEK-AF/02414-2/2022. szamU — a hatarozat rendelkezd részében
idézett — hozzajarulo allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

LAz épitett kérnyezet alakitésarol és védelmérd! szolé 1997. évi LXXVIII. t6rvény 23. § (1) bekezdése szerint telket csak ugy
szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeitetésének megfelelé hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme,
beépiteltsége és megkozelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen.

A telekalakitasrol szolé 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet (a tovabbiakban: FVM rendelet) 3. § (1) bekezdése szerint a telket - a
nem épitési telek telekegyesitése és telekhatér-rendezése kivételével - ugy kell alakitani, hogy a kialakuld telkek kéz- vagy
maganutrol gépjarmdvel kdzvetlenil megkdzelithetbek legyenek.

Az orszdgos telepillésrendezési és épitési kivetelményekro! sz616 253/1997. (X1, 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet lI-lll. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési kdvetelményeknél szigorubb
kévetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és beépitési szabély, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti
kévetelmény kivételével - a helyi épitési szabalyzat megallapithat.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkbz a Solymér nagykSzség helyi épitési szabalyzatardl szold 14/2016. (VI.22.) szamu helyi
rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képezo Szabélyozéasi Terv szerint az ingatlan(ok) a ,Lke-0-2" és ,Lke-0-3"
Jelli kertvarosias lakéterilet 6vezethe tartoznak.

A HESZ 53. § szerint az ,Lke-0-2" jel(i 6vezet paraméterei:

Beépités médja: oldalhataron allo
a) legkisebb telekméret: 700 m’,

b) kialakithatd Uj telek legkisebb szélessége: 14m,

c¢) legnagyobb megengedett beépitetiség: 25 %,

d) legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 30 %,

e) legkisebb zdldfeliilet mértéke: 50 %,

f) legnagyobb épliletmagassag: 5m.

A HESZ 53. § szerint az ,Lke-0-3" jelli 6vezet paraméterei:

Beépités modja: oldalhataron allo
a) legkisebb telekméret: 700 m?’,

b) kialakithato djf telek legkisebb szélessége: 14 m,

¢) legnagyobb megengedelt beépitettség: 30 %,

d) legnagyobb beépitettseg terepszint alatt: 30 %,

e) legkisebb zdldfelilet mértéke: 50 %,

f) legnagyobb épliletmagasséag: 5m.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas az Etv., az OTEK, az FVM rendelet, és a HESZ elbirésainak megfelel.”

A fenti tényallds, a benyUjtott és az eljarasban keletkezett iratok, az Ugyben vizsgalt szakkérdések, tovabba a hivatkozott,
hatalyos jogszabalyok alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint déntéttem, a telekalakitast engedélyeztem.

Az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairdl szolo 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés alapjan a
telekalakitasi engedély és a hozza tartozd telekalakitéasi dokumentacid az engedélyezd hatarozat véglegessé valasatol
szamitott egy évig hatalyos.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértékérdl a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijarol szdlo
166/2009. (XII. 9.) FVM rendelet 1. § rendelkezik.

A dontés elleni fellebbezés lehettségét az altalanos kézigazgatasi rendtartasrdl szolé 2016, évi CL. tv. (tovabbiakban: Akr.)
116. §-a alapjan zartam ki, egyidejlleg biztositottam a birdsagi felilvizsgalat lehetésegét. A birdségi felllvizsgalati eljarasban
az illeték-feliegyzési jogot az 1990. évi XCIIl. tv. 62. § h) pontja alapozza meg.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a 384/2016. (Xll. 2.) Korm. rendelet 23. § (2) és (3)
bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kovetden kerdl torlésre.

A déntés birasagi felllvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetéség.

Hataskorom és illetékességem a 383/2016. (XI1.2.) Korméanyrendelet 36-37. §-an alapul.

Budapest, 2022. november 18.
dr. Tarnai Richard féispan nevében és megbizasabol:
Ph.
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Boros Zoltan
foldugyi szakigyintézé
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1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13 14
(1012/4) Kivett, vizmosds 0.0502 - | (1012/4) Kivett, vizmosds 0.0424 ~
Vezeték jog 209 m2-re
; " . A (37347/2/2016.04.04), Jogosuli:
(1044/6) Kivett, uit 0.0296 - | (1044/6) Kivett, helyi kozut 0.0349 OPUS TIGAZ Zit 4200
Hajdiszoboszlé Rékdezi u. 184.
Kivett, Lakdhdz, Kivett, Lakohdz,
104772 i 0.1230 - 104772 vy 0.1255 -
Osszesen: 0.2028 | - 0.2028 | -

A telekhatar rendezés akaratunknak me;fele!?en tértént;
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A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.
BLUM GABOR
Solymar, 2021.07.15. 5| DMERG MERNOK
ING.R.SZ:2358/2019
GDT: 13-10808

..........................................

Ing.rend.min.sz.: 2358/2019

Geod. terv.min. sz.: GD-T/13-10808

féldmérd ig.szdma: 6952/2015

A helyrajzi szémozés és teriiletszamitas helyes. Ez a zéradék a keltezésts!
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