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ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

I. ELOZMENYEK

TERVI ELOZMENYEK, TERVMODOSITAS CELJA

Solymar Nagykozség kozigazgatasi teriletének északkeleti részén, a Solymar vasutallomas kozvetlen
szomszédsagaban, a 1545 hrsz-u, 1547/1 hrsz-0 és a 1553 hrsz-U fterUletekre készlld
telepilésrendezési tervmédositast, Solymar Nagykézség Onkormanyzatanak megbizasabol, a Z. E.
Mahely Tertletfejlesztési és Urbanisztikai, Tervez6 és Tanacsadd Kft. késziti, a terllet tulajdonosanak
finanszirozasaban.

Solymar Nagykoszég hatalyos Telepulésrendezési eszkdzei az alabbiak:

- Solymar Nagykozség Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT): 114/2016. (VII.21.) szamu
onkormanyzati hatarozat

- 124/2020. (XI1.18.) szamU oOnkormanyzati hatarozattal mddositott Solymar Nagykozség
Telepulésszerkezeti Tervérdl szolo 114/2016. (VI.21.) szamu 6nkormanyzati hatarozata

- Solymar Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi terve (SZT):
4/2016. (VI1.22.) szamu 6nkormanyzati rendelet:

- 26/2017. (XI1.13.) szamu Onkorményzati rendelettel modositott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi tervrdl sz6l6 14/2016. (V11.22.) onkormanyzati rendelete

- 23/2018. (X1.28.) szamu onkormanyzati rendelettel modositott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi tervrdl sz6l6 14/2016. (V11.22.) onkormanyzati rendelete

- 12/2020. (VILO2.) szamu Onkorményzati rendelettel modositott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi tervrdl sz6l6 14/2016. (V11.22.) onkormanyzati rendelete

- 19/2020. (X1.04.) szamu onkormanyzati rendelettel modositott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi tervrdl sz6l6 14/2016. (V11.22.) onkormanyzati rendelete

- 21/2020. (XI1.18.) szamu onkormanyzati rendelettel modositott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi tervrdl sz6l6 14/2016. (V11.22.) onkormanyzati rendelete

A Solymar 1547/1 hrsz. alatti ingatlan terulete, a hatélyos telepulésszerkezeti terven telepiléskozpont
vegyes terlletfelnasznaldsi egységben van. A terllet tulajdonosainak igénye szerint, - a
telepulésszerkezeti terv szerinti terlletfelnasznalas mellett -, a rendeltetések bdvitését és a helyi
épitéstgyi szabalyok modositasat kovetben szeretnék a tovabbiakban hasznositani a tertletet. Az 1553
hrsz-u, Zkk-2 Ovezetbe tartozé ingatlan esetében, a tereprendezésre vonatkozd eldirasok modositasa
szlkséges, az 1547/1 hrsz-u ingatlanra torténd bejutas érdekében, amely az érvényben 1évé, vonatkoz6
eléirasok és a terepadottsagok miatt jelenleg nem lehetséges, igy a tervezett beruhazas
megvaldsitasahoz a hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositdsa szikseges. A
korabban hatélyos telepulésrendezési eszkozok felulvizsgalata soran a 1545 hrsz-u és 1547/1 hrsz-u
ingatlanok kozott, telekhatarrendezés tortént, mely az alaptérképen még nem szerepelt, igy az
ingatlanok két terlletfelhasznalasi egységbe kerlltek a telekhatarok modositasa miatt. A
terliletfelnasznalasokat a jelenlegi telekhatarokra szikséges igazitani, azaz a 1545 hrsz-u ingatlan
északi csucskét kertvarosias lako teriletfelhasznalasba és a 1547/1 hrsz-U ingatlan északnyugati




telekhataran 1évé haromszoget, telepuléskozpont teriletfelhasznalasba kell atsorolni. A szabalyozasi
terven, az Ovezethatarokat szintén a jelenlegi telekhatarokra kell igazitani.

Solymar Nagykozség Polgarmesterének az onkormanyzat kepvisel6-testiletének hataskorében hozott
26/2021. (IV.9.) szdmu hatérozataval tdmogatta, a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok mddositasat,
a Solymar, 1545 hrsz-U, 1547/1 hrsz-u és 1553 hrsz-u ingatlanok tekintetében.

Fentiek értelmében, jelen tervmddositas soran, Solymar Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata és
annak mellékletét képezd Szabalyozasi terve, a 1545 hrsz-u, 1547/1 hrsz-u és 1553 hrsz-u terlletre
vonatkozoan, médositasra keriil. A jovahagyott terv Solymar Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzataba
és Szabalyozasi tervébe beépitésre kerdl.

A tervmddositast az Onkormanyzat a 314/2012.(X1.8.) Korm. rend. 42. § szerinti un. targyalasos eljaras
keretében kivanja egyeztetni az érdekelt allamigazgatasi egyeztetd szervek korében.

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek korében
torténd egyeztetés, Solymar Nagykdszég Onkormanyzat Képvisels-testilletének a telepiilésrendezési
és telepulésképi eszkozok készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairol
sz6l6 9/2017. (VI.01.) sz. Onk. rendelete szerint torténik, 6sszhangban a 314/2012. (X. 8.) Korm.
rendelet 29. és 29/A. §-aival.

Jelen terv tehat, egy résztertletre vonatkozéan modositja Solymar Nagykozség hatalyos Szabalyozasi

tervét (SZT) az alabbi feladat, cél szerint:
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II. VONATKOZO TERULETRENDEZESI TERVEKNEK
VALO MEGFELELES

A targyi modositas, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. torvény el6irasaival, az alabbiakban részletezettek szerint 6sszhangban van.

A kovetkezOkben ismertetjlik a fenti torvény Solymar Nagykozség kozigazgatasi teruletére vonatkozo
eléirasai kozul azokat, amelyek a jelen modositasi feladat tertlete altal érintettek.

1.A MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL SZOLO
TORVENYNEK VALO MEGFELELES

2.sz. melléklet - Az Orszag szerkezeti terve

Az Orszag Szerkezeti terve, a modositassal érintett tertletrészt teleptlési térségként jeldli.

“  Jelmagyarazat:
‘ Orszagos terlletfelhasznalasi kategoéridk

Telepllési térség

* :- Mddositassal érintett teriilet

Az OTRT ALABBI OVEZETEI NEM ERINTIK SOLYMAR MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO RESZTERULETET:

- 3/1. szam( melléklet - Okoldgiai halozat magteriiletének vezete, az Skolégiai halézat
okoldgiai folyosojanak dvezete és az okologiai haldzat puffertertletének dvezete

3/2. szamu melléklet - Kivalo termShelyi adottsagu szantok ovezete

3/3. szamu melléklet - Erd6k dvezete

3/4. szamu melleklet - Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek vezete altal

érintett telepllések
3/5. szamu melléklet — Honvédelmi és a katonai célu terllet dvezete altal érintett telepilések



7.sz. melléklet - Budapest Agglomeracioé Teriiletrendezési terve

Budapest Agglomeracié Terlletrendezési Terve - Térségi szerkezeti terve, az érintett teriletrészt
szintén telepulési térségként jeldli.
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Jelmagyarazat:

Térségi teruletfelhasznalasi kategériak

oY
| ] q

Telepulési térség

Mddositassal érintett terilet



I1l. BUDAPESTI AGGLOMERACIO TELEPULESEINEK
TERULETI MERLEGE - BUDAPESTI AGGLOMERACIO
TSZT MODOSITAS TERULETI MERLEGE

A targyi tervmddositas, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény 8. szadmu melléklete az alabbi adatokat tartalmazza, illetve hatarozza meg
Solymar Nagykozség kozigazgatasi teruletére vonatkozoan.

A B C D

1. Telepiilés kézigazgatasi teriilete

- e . Telepiilési térség teriiletének
Telepiilés Telepiilési térség tertilete (ha)

(ha) aranya (%)

i 57. iSO\ymér 699,42 1786,22 | 39,17 ‘

Jelen tervmodositds soran, a TSZT modositas Budapest Agglomeracio Teriiletrendezési Terve -
Térséqi Szerkezeti tervében az alabbi térségeket érinti:

Telepiilési térség kategoriaban talalhaté modositassal érintett teriilet.

A tervmddositas soran, a hatalyos TSZT meghatarozasahoz képest, beépitésre szant teriileten
beliili teruletfelhasznalasok valtoznak, a valtoztatas bioldgiai aktivitasérték novekedést

eredményez, melynek mérlege +0,0061 BIA -érték névekmény.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS
a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan

lgénybe vett teriiletek:

Jelenlegi teriilethasznalat teriilet (ha) | értékmutato | aktivitasérték
1. | kertvarosias lakoterilet 0,0022 2,7 0,0060
2. | teleptiléskdzpont 0,0050 0,5 0,0025
Osszesen: 0,0072 0,0085

Tervezett teriilethasznalat teriilet (ha) | értékmutato | aktivitasérték
1. | kertvarosias lakoterilet 0,0050 2,7 0,0135
2. | teleplilésk6zpont 0,0022 0,5 0,0011
Osszesen: 0,0072 0,0146
Kiilonbozet: + 0,0061
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Solymar Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
«../2021. (...... ) onkormanyzati hatarozata

Solymar Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve jovahagyasarol szolo
114/2016. (VIIL. 21.) szamu hatarozat moédositasarol

A Telepiilésszerkezeti Terv tervlapja az alabbiak szerint modosul:

teriilet TS..ZT Jelenl?gl TSZT tervezett teriillethasznalat
terilethasznalat
1545 hrsz egy Vt > Lke
része telepiiléskozpont tertilet kertvarosias lakoteriilet
1547/1 hrsz Lke > Vit
egy része kertvarosias lakoteriilet telepiiléskozpont teriilet

Fentiecknek megfeleléen, Solymdr Nagykozség kozigazgatdsi teriiletére jovahagyott
Telepiilésszerkezeti tervlapon, a részteriiletre vonatkozd modositas atvezetésre kertiil.

A valtoztatas biologiai aktivitasérték novekedést eredményez, melynek mérlege: + 0,0061
BIA —érték novekmény.

Solymér Nagykdzség 114/2016. (VIL. 21.) szama Ok. hatdrozat mellékletét képezdé TSZT
tervlap 1545 hrsz-u és 1547/1 hrsz-u teriiletekre hatalyat veszti, és helyébe a jelen hatarozat
1.sz mellékletét képezod, TSZT/M2 Telepiilésszerkezeti tervmodositas c. tervlap 1ép.

E hatarozat 2021. ............. -én, a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba.

Felel6s: Dr. Szente Kalman polgarmester

Dr. Szente Kalmén Dr. Beregszéaszi Mark
polgarmester jegyzd

1.sz. melléklet

Rajzszam | Rajz megnevezése Méretarany:
Solymdr  Nagykdzség Telepiilésszerkezeti tervének | -
TSZT/M2 modositdsa az 1545 hrsz-u és 1547/1 hrsz-u részteriiletekre M=1:2 000

10
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SOLYMAR NAGYKOZSEG HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA,
SOLYMAR, 1545 HRSZ-U, 1547/1 HRSZ-U Es 1553 HRSZ-U

TERULETERE VONATKOZOAN

ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO - 314/2012. KORM. R. 42.§ TARGYALASOS ELJARAS

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
TERVEZET

2021. aprilis ho

Z. E. Miihely Teriiletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és Tanacsadd Kft.

TEL: 06-70/943-62-46 E-MAIL: ZE.MUHELY@GMAIL.COM
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Solymar Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
«../2021. (...... ) onkormanyzati rendelete

Solymar Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatinak jovahagyasarél szolé
14/2016.(VIL.22.) sz. Ok. rendelet modositasardl
(tervezet)

Solymér Nagykézség Onkormdanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljard érintett allamigazgatasi szervek
¢és ¢érintett telepiilési Onkormanyzatok, a telepiilésrendezési ¢és telepiilésképi eszkdzok
készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 9/2017.
(VL.1.) sz. Onk. rendelete, valamint a 314/2012. (X. 8.) Korm. rendelet 29. és 29/A. §- szerinti
vélemények kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a kovetkezoket
rendeli el:

1. §
A Solymar Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 14/2016. (VI1.22.) onkormanyzati

rendelet (tovabbiakban Rendelet) 1. szama mellékletének az SZT-3 jelii szabalyozasi tervlapja
jelen rendelet 1. sz. melléklet SZT-3/M1 jelii szabalyozési tervlapja szerint modosul, a
modositas tervezési terlilete jelkulccesal jelolt teriilet vonatkozasaban.

2.§

A Rendelet 2. § (1) bekezdése az alabbiak szerint egésziil ki:

Szintteriileti mutatd: a telken létesitett Osszes épitményszint bruttd alapteriilete és a telek
terliletének hanyadosa.

3.8
A Rendelet 55. § (9) bekezdése szerinti tablazat Vt-SZ-3-as Ovezet elOirasai az alabbiak

szerint valtoznak:
A terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %.

4.§
(1) A Rendelet 56. §
a) (10) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
Vt-SZ-3 épitési Ovezet épitési telkein lako, iroda, kereskedelmi, nevelési, oktatasi,
egészségligyi €s szocialis rendeltetésii intézményi épiilet, valamint széllashely,
szolgaltatd épiilet helyezhetd el.
b) (11) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
Vt-SZ-3 épitési dvezet épitési telkein
ba) 18 db laké rendeltetési egység helyezhetd el
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bb) Az dvezetben a lako rendeltetés terepszint feletti maximalis bruttd szintteriileti
mutatoja 0,6. A létesitett szintteriilet legalabb 25 %-a az dvezetben eldirt egyéb
rendeltetés.
(2) A Rendelet 56. § az alabbiak szerint egésziil:
Vt-SZ-3 épitési dvezet épitési telkein, terepszint felett az eldkert 0 m, kivéve a Vasut utca
feldl, ahol az Ovezethatar és a kozkert csatlakozasi pontjdig a kialakult allapotot kell
figyelembe venni. Az oldalkert épiiletmagassag fele, mely terepszint alatt a jogi hatéartol
mérten 2 méterre csokkenthetd.

5.8
A Rendelet 64. § az aldbbiak szerint egésziil ki:

Epitési telekkel hatéros kozkert, kozpark esetén az épitési telekre valo bejutas -, épiiletrész -,
parkold - megkdzelitése stb. érdekében a tereprendezés megengedett. A fentiekben felsorolt
esetekben a tertiilet a sziikséges mértékben szilard burkolattal ellatott lehet.

6. § ZARO RENDELKEZESEK

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Felel6s: Dr. Szente Kalman polgarmester

Dr. Szente Kalmén Dr. Beregszaszi Mark
polgarmester jegyzd
A rendelet kihirdetve:
Solymar, 2021.

Dr. Beregszéaszi Mark
jegyzo

1.sz. melléklet
E rendelet mellékletét képezé Szabalyozasi Tervek

Rajzszam | Rajz megnevezése Méretarany:

Solymar Nagykozség szabalyozasi tervének modositasa az 1545 hrsz- M=1: 2 000

SZT-3IM1 | 1547/1 hrsz-u s 1653 hrsz- teriletekre
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